Mal nr K 23953-24, Junggrens Café AB, 559154-2641
ANBUDSUNDERLAG
1. Allméant om bolaget och verksamheten

Junggrens Café AB (“Bolaget”) forsattes i konkurs efter beslut av Goteborgs tingsritt den 27
december 2024, varvid advokat Johan Pellegrini férordnades som konkursforvaltare.

Bolaget har bedrivit café- och restaurangverksamhet fran forhyrd lokal med adress
Monsungatan 94 A och 94 B i Goteborg.

Verksamheten har bedrivits under namnet Cappuccino Eriksberg i nyrenoverad lokal. Antalet
sittplatser uppgar till cirka 50 inomhus och 80-90 utomhus. Verksamheten var pagaende vid

tiden for konkursbeslutet.

For mer information om verksamheten se www.cafecappuccino.se,

Enligt Bolagets senaste drsredovisning, avseende rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31,
omsatte Bolaget 3 205 Tkr. Arsredovisningen bifogas som bilaga 1.

2. Bolagets tillgdngar
— Inredning och inventarier
— Hyresavtal avseende lokal med adress Monsungatan 94 A och 94 B, bilaga 2
Overtagande av hyresavtalet ir villkorat av hyresvirdens godkinnande. Hyresvirden
har indikerat att hyresvirden stéller sig positiv till en 6verltelse av avtalet till en

forvarvare av rorelsen.

— Leasingavtal med Wasa Kredit avseende kombiugn, bilaga 3
Restskulden uppgar till 64 494 kronor

— Leasingavtal med Wasa Kredit avseende uteservering (markiser, terrassvirmare och
glasviggar), bilaga 4
Restskulden uppgér till 323 774 kronor
Overtagande av leasingavtalen #r villkorade av leasegivarens godkinnande.
3. Allmiin forsiljningsinformation

3.1 Drift

Konkursboet uppritthéller for ndrvarande driften av Bolagets verksamhet.


http://www.cafecappuccino.se/

3.2 Anstillda

Bolaget har haft tvd anstéllda med tillsvidareanstéllning.

4. Visning

Visning av Bolagets egendom och lokal sker efter verenskommelse. Intresse for visning ska

anmalas till advokat Johan Pellegrini pa telefonnummer 070-710 54 99 eller via e-post,
johan.pellegrini@rosenlaw.se.

5. Anbud
Konkursboet infordrar hirmed anbud pa rorelsen.

Anbud ska lamnas skriftligen senast onsdagen den 15 januari 2025. Anbud ska skickas via
e-post till johan.pellegrini@rosenlaw.se.

Anbud ska anges i svenska kronor exklusive moms.
6. Tilltride m.m.

Betalning och tilltréde sker efter 6verenskommelse.
7. Ovriga forsiljningsvillkor

Séljare ar Bolagets konkursbo. Anbudsgivarna informeras om att konkursboet inte har ldmnat
ndgra uppgifter om och inte heller har ndgon kdnnedom om kdpeobjektets beskaffenhet eller
skick, fel eller brister i desamma eller ndgon annan omsténdighet som skulle kunna péverka
anbudsgivarnas bedomning av kdpeobjektets virde. Anbudsgivarna uppmanas att fore anbud
och kop efter eget gottfinnande besiktiga och undersoka kopeobjektet och sadana forhall-
anden som de finner av betydelse for sin virdering av desamma. Konkursforvaltaren ldmnar
inte nagra garantier av vad slag det vara ma avseende Bolagets tillgdngar och de uppgifter
som 1 6vrigt kan framga av detta anbudsunderlag eller vid varje annan kontakt med
konkursforvaltaren och dennes organisation.

Kopeobjektet dverlates salunda i befintligt skick och konkursboet friskriver sig fran allt
ansvar for fel eller brist 1 kopeobjektet eller andra forhallanden som kan ha legat till grund for
koparens virdering av desamma, och kdpare ska i kopeavtalet med bindande verkan avsta
fran att framstélla krav i anledning dérav.

Fri provningsritt, ritt att undanta och silja rorelsen och egendomen under hand samt att
avbryta anbudsforfarandet i fortid forbehélles.

Goteborg den 3 januari 2025

Johan Pellegrini
Konkursforvaltare


mailto:johan.pellegrini@rosenlaw.se
mailto:johan.pellegrini@rosenlaw.se

Bilaga 1

Arsredovisning

for

Junggrens Café AB

559154-2641

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Junggrens Café AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg2(24-06-30

ercy Ranebjork
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Junggrens Café AB 1(7)
Org.nr 559154-2641

Styrelsen for Junggrens Café AB avger féljande arsredovisning for rikenskapséaret 2023.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Faorvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdént om verksanmheten

Bolaget skall driva café- och restaurangrérelse och ddrmed f6renlig verksambhet.

Foretaget har sitt sétc i Vistra Gotalands ldn, Goteborg kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22 2020/21 2019/20
(18 man)

Nettoomsittning 3205 5394 3916 0

Resultat efter finansietla poster -606 -123 1061 -11

Soliditet (%) 10,7 6,3 4,0 11,2

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 200 000 -181 749 68 251
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Utdelning -181 749 181 749 0
Erhéallna akticédgartillskott 700 000 700 000
Arets resultat -606 278 -606 278
Belopp vid arets utging 50 000 718 251 -606 278 161 973

Villkorade, dnnu ¢j aterbetalda, akticdgartiliskott uppgar per balansdagen till 900tkr (200tkr).
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Junggrens Café AB
Org.nr 559154-2641

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel! (kronor):

balanscrad vinst 718251

arcts forlust -606 278
111973

disponcras s att

i ny rdkning overfores 111973
111973

2(7)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Junggrens Café AB 3(7)
Org.nr 559154-2641
Resultatriikning Not 2023-01-01 2021-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31
(18 man)
Rorelscintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining 3204778 5393 788
Ovriga rérelseintékter 5455 104 185
Summa roérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3210233 5497 973
Rérelsckostnader
Handclsvaror -1370934 -1 861523
Ovriga externa kostnader -1 309 535 -1 269 564
Personalkostnader 2 -1012410 -1 983 002
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar =76 623 -106 355
Ovriga rorclsekostnader 4393 0
Summa rérelsckostnader -3 765109 -5 220 444
Rorelseresultat 3 -554 876 277 529
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 907 0
Nedskrivningar av finansiella anlidggningstillgangar och
kortfristiga placeringar 0 -400 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 309 -428
Summa finansiella poster -51 402 -400 428
Resultat efter finansiella poster -606 278 -122 899
Resultat fore skatt -606 278 -122 899
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -58 850
Arets resultat -606 278 -181 749
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Junggrens Café AB
Org.nr 559154-2641

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiclla anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgiangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Révaror och fornédenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 130 360

130 360

76 437
76 437
206 797

73 400
73 400

7310

1 067 868
32939
96 083
1204200

35576
35576
1313176

1519973

4(7)

2022-12-31

268 490
268 490

76 437
76 437
344 927

73 400
73 400

25 000
484 172
12 080
777173
599 025

65 084
65 084
737 509

1082 436
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Junggrens Café AB
Org.nr 559154-2641

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet cget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arcts resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

718 251
-606 278
111973
161 973

275120
38472
920 704
123 704
1358 000

1519973

5(7)

2022-12-31

50 000
50 000

200 000
-181 749
18 251
68 251

321694
49 287
525332
117872
1014 185

1 082 436
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Junggrens Cafté AB
Org.nr 559154-2641

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna

radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

[nventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av érets rorelsekostnader som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets 6vriga externa kostnader som skett fran andra
foretag i koncernen

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arcts avskrivningar

Utgiacende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

S ar

2023

2023

11,21 %

17,75 %

2023-12-31
438 044

-65 900
372 144

-169 554
4393
-76 618
-241779

130 365

2021-07-01
-2022-12-31

3

2021-07-01
-2022-12-31
15,28 %

5,37 %

2022-12-31

315993
122 051

438 044
-63 199

-106 355
-169 554

268 490
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FOTOKOPIANS

overensstammelse med originalet intygas
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Junggrens Café AB
Org.nr. 559154-2641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Junggrens Café
AB for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av Junggrens Café ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstiimman faststiiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i férhailande till Junggrens Café AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
idr nodviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innchéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
beddmningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan péverka
formégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppnad en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innchaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
telaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pdverka de
ckonomiska beslut som anviéindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioncllt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

Adact

Revisorer & Konsulier

* identificrar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir titlrickliga
och éindamdlsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att intc upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéirder som ér limpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser elfer forhallanden
sorn kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetstaktor, mdste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmiirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ctt bolag inte lidngre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underfiggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utféirt en
revision av styrelsens forvaltning for Junggrens Café AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for riilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i forhdlfande till Junggrens Café AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt
yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst cller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation idr utformad sd att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* [oretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda cersittningsskyldighet mot bolaget,
cller

+ pd niigot annat gitt handlat i strid med akticbolagslagen,
arsredovisningstagen clier bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet beddma om torslaget ir forenligt
nied akticbolagslagen.

Rimlig sitkerhet iir en hidg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att cn revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgiirder cller forsummelser som kan
foranleda crsiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med
akticbolagsiagen.

Sida 2 av?2

) Adact

Revisorer & Konsulter

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forfust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Viltka
tillkommande granskningsitgédrder som ut{ors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgiirder, omrdden och forhdllanden som ir viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra frhéllanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande bolagets vinst cller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter hardenna dag tréffat féljande hyresavtal:

Bilaga 2

HYRESKONTRAKT Sid 1.(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 6500111-3

Kryssirutainnebiratt den darefter foljande texten galler.

1. Parter Namn: Personnrforgnr:
Hyresvard Brf Kajen Ett 769625-6341
Adress:
c/o Peab Sverige AB, 401 80 Géteborg
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Café Cappuccino AB 556040-0573
Aviseringsadress:
Ostra Larmgatan 19, 411 07 Géteborg
Restaurangens | Restayrangens namnjvarumirke:
namniaru- | café Cappuccino AB
maérke
Hyresobjektets | 93t2:
adress Monsungatan 94 A & 94 B
Kemmun: Fastighetsbeteckning:
Géteborg stad Sannegéarden 70:1
2. Rétten till Rétten till restaurangens namn/varumarket och rétten att nyttja namnet/varumarket tillhér:
restal;:anger_lsk Hyresgdsten. Vid ett upphérande av hyresférhallandet ska hela nyttjanderétten till restaurangens namn/varumarke félja hyresgasten.
Hamnaremarke Hyresvirden har inte ritt att, utan den ovan angivna hyresgéstens skriftliga tillstdnd, uthyra restaurangen till ny operatér under detta
namn.
Hyresvdrden. Hyresgasten medges ratt att nyttjanamnet/varumdrket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgdsten har inte ratt
att nyttja namnet i annan verksamhet dn vad som rymsinom ramen for detta kontrakt. Vid ett upphdrande av hyresférhallandet ska hela
nyttjanderatten till restaurangens namn/varumérke aterga till hyresvirden.
3. Restaurang- Lokalen hyrs ut i befintligt skick fér att anvandas till restaurangrérelse.:
lokalens skick och
anvindning Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som pa tilltridesdagen i férekommande fall ska ha ombesorjt |Bi|aga:
och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels 6verenskomna &ndringar framgar av bifogat besiktnings- och
atgardsprotokoll.
4. Restaurang- Lokalensomfattning har markerats pa bifogade ritning(ar). |Bi|aga: 6
lokalens storlek
och omfattning
Lokalen omfattar totalt ca 103 m? med féljande fordelning:
Serveringsareaca m?2
Restaurangkak, ekonomiutrymmen, m2
forrad ca
Ovrig areaca m?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

5. Garage och

D I den férhyrda lokalen ingar garageplatser for personbilar.

dragningslista

parkerings-
platser |:| | forhyrningen ingar parkeringsplatser pa mark.

|:| | férhyrningen ingdr tillfart for bil fér i- och urlastning.

Hyresvirden ansvarar for skdtsel av parkeringsytor pd mark och for att de férhyrda platserna markeras och reserveras for hyresgasten.
6. Grdns-

Férdelning av dgar- och underhallsansvar avseende fastigheten och lokalen har angettsi bifogad grinsdragningslista.

|Bitaga: 2

7-Inredning Lokalen hyrs ut utan sirskild fér verksamheten avsedd inredning.
Lokalen hyrs ut med den inredning, som framgar av den av bada parterna godkénda férteckningen i grénsdragningslistan. Ansvar for
underhall, utbyte och dgande avseende inredningen framgar av grénsdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

e

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
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FASTIGHETSAGARNA
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FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 6500111-3

Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten giller

8. Skétsel, drift,
reparationer och
underhall

Ansvaret fér skdtsel, drift, reparationer och underhdll avseende fastigheten och lokalen har fordelats mellan hyresvérd och hyresgést i
gransdragningslistan (se bilaga 2 )

Hyresgisten har inte ritt att, utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, utféra ombyggnader eller andra dndringsatgarder som medfor
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anldggningar sisom exempelvis el, va och ventilation. | det fall hyresvérd eller
hyresgést asidosétter sin underhallsskyldighet och inte vidtar réttelse inom skilig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ratt att
fullgbra skyldigheten/atgarden pa bekostnad av den part som ska bdra underhallsansvaret enligt férdelningen i grénsdragningslistan.

g. Aterstillande
vid avflyttning

Hyresgédsten ska vid avflyttning, om inte annat har éverenskammits, pa egen bekostnad ldmna lokalen vél rengjord, medta och bortforsla
hyresgésten tillhérig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i 6vrigt aterstélla lokalen i godtagbart skick. Parterna ar
eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen.

och forlangnings-
tid

10. Hyrestid Frin och med den: Till och med den:
2016-01-01 (prel.) 2021-02-28
11.Uppsigningstid|Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

5

| annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med manader.

ér|:|

12. Hyra

206 000

Hyran uppgar till kr per ar, exklusive nedan markerade tillagg.

Hyran, exklusive nedan markerade tilligg, ska baseras pa omsattningen i den rérelse som hyresgésten bedriver i lokalen,
enligt villkor och berdkningsgrund som har angettsi bifogad omsattningshyresklausul.

[oioon

ventilation

13. Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
14.Fastighetsskatyl [5 Ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[]!ngérihyran. Bilaga: 1
15. Vérme och D Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende viarme och varmvatten.
varmvatten
Hyresvarden ombesorjer erforderlig uppvdrmning av lokalen. Hyresvarden ska tillhandahalla varmvatten under hela [Bilaga: L‘
aret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden for uppvarmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul.
[]!hyran ingér att hyresvérden ska ombesérja erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandahalla varmvatten under hela ret.
16.Kyla och [] Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende kyla.

Hyresvérden tillhandahéller
D Rumskyla

D Franluftsventilation

ingar i hyran ersattsenligt bifogad driftskostnadsklausul

TiII- och franluftsventilation
D Kyld till- och franluftsventilation (komfortkyla)

D Kyla till data- och/eller serverrum

Oo0o0xOoo
oooood

[]Kylatill férvarings- och avfallsrum

Bilaga:
17.Vatten l:] Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende vatten.
Hyresvarden ska tillhandahalla vatten under hela aret. Hyresgasten ska, som tilldgg till hyran, ersétta kostnaden for Bilaga: ‘—f
vattenférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.
D I hyran ingér att hyresvarden ska tillhandahalla vatten under hela aret.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att

dverenskommelsen i

bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul ach klausul om fastighetsskatt.

Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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HYRESKONTRAKT Sid 3 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 6500111-3

Kryssirutainnebir att den dérefterféljande texten géller

18.El [[]Hyresgésten tecknar eget abonnemang fér el.

Hyresgésten ska, som tilldgg till hyran, ersitta kostnaden f&r elférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. |Bi|aga: L{

|:| Elingdri hyran.

19. Avfalls- | den omfattning hyresviirden &r skyldig dels att tillhandahalla utrymmen fér lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall dr hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kiirl p& avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Agar- och underhallsansvar fr avfallsutrymmen och kérl har angettsi gransdragningslistan.

Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen.
Hyresgésten farbinder sig att med renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[:] Hyresgésten &r skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i okalen. Hyresvdrden
samordnar hdmtningen av avfall for flera hyresgéster i fastigheten. Hyresgédsten ska som tillégg till hyran till hyresvérden betala ersittning
for hyresqéstens andel av hamtningskostnaden. Lokalens andel av himtningskostnaden
ska anses vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

E’ Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran. |Bilaga:

20.Trappstadning | [T]ingdr i hyran [] ombesbrjs och bekostas av hyresgasten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
21. Snéréjning och | ] ingar i hyran [ ] ombesbrjsoch bekostasav hyresgésten [[]annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning

22, Oférutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of érutsedda kostnadstkningar uppkomma for fastigheten pa grund av

kostnader

a)inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom

b) generella cmbyggnadsitgérder eller liknande pé fastigheten sam inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden fér den palokalen belépande andelen av den totala
drliga kostnadsskningen for fastigheten.
58

i forhéllandetill dei fastigheten vid tidpunkten far kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte dr
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséittningen fér denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.

23.Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgastens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
[:| Hyresgdsten ska inte bedriva mamspliktig verksamhet i lokalen.

Fastighetsiigaren/hyresvirden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utdver hyran erlagga vid varje tillfille
géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvérden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran bergknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse—blir jmkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvérden fér dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning for den kostnadsskning som foljer av
hyresvirdens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

24. Miljopaverkan

Hyresgisten ska fore tilltridet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sddant sitt att den uppfyller vid varje tid géllande miljélagstiftning och dvriga fareskrifter fér miljén. Hyresgdstens ansvar for miljopaverkan
galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

|:| For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljdklausul. Bilaga:

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogastill kontraktet far att
&verenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

/)

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
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25. Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgdsten i enlighet med bestimmelser i detta kantrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska han far hyresvarden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den méan sddana finns utarbetade — for de
produkter och material som ska tillféras lokalen.

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhrig installation, ska hyresgésten pd egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Har
hyresgédsten inom ndmndatid inte dtgérdat fel och brister, har hyresvirden rétt att pd hyresgéstens bekostnad utféra sadana dtgarder som
myndigheten foreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa
utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér sktsel och drift av fastigheten inte hindras genom
farhallandei hyresgdstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvarden till fljd harav enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden utge ersattning med motsvarande
belopp.

29. Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 5
brandskyddsklausul.
30.Hyrans Hyran betalasi forskott senast sista vardagen fére varje
batalning kalendermanads bérjan Dkalenderkvartals bérjan
[]genom inséttning pa PlusGiro nr []bankgiro nr [X]Enligt avi
31.Rénta, betal- |Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt réntelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspaminnelse

lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

32. Nedséttning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning i hyran for tid da hyresvdrden later utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt anges i detta kontrakt med tillh6rande bilagor.

Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvirden |ater utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgdsten har inte rétt till nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och

omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utféras.
IBiIaga:

Parterna dr dverens om att rétten till nedsittning av hyran nér hyresvarden |3ter utfora sedvanligt underhall av lokalen
elleri fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.

33. Myndighets- [:l Hyresvirden ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller farsékringsbolag, med

kravm.m. B stdd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att krava for lokalens
Hyresgasten nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgdsten ska samrdda med hyresvarden innan atgarder vidtas.

34. Skyltar, Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden rétt att sétta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under forutsattning att

markiser m.m.

hyresvidrden inte har befogad anledning att vigra detta och att hyresgasten har inhamtat erforderligt tillstand av berérda myndigheter.

Hyresvardens skyltprogram, som hyresgasten forbinder sig att félja, har angettsi bilaga. Bilaga: 7
Ovriga anordningar som markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdens skriftliga tillstind. Vid mera omfattande
fastighetsunderhall, sisom fasadrenovering, ska hyresgasten p egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater uppmontera skyltar

och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.
Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla husfasadernai godtagbart skick.

Hyresvarden férbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att sitta upp automater och skyltskap pa ifragavarande viggar.

35. Yttre dverkan

D Hyresvirden Hyresgédsten
ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen hrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilagafogastill kontraktet fér att
dverenskammelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning far ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014,. Eftertryck forbjuds.
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36.L3s,larmoch [Ansvaret for l3s, larm och évervakning fér fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvérd och hyresgést enligt

dvervakning

gransdragningslistan (se bilaga 2 ). Agaransvar innebdr att lokalen ska utrustas med sadana las- och stdldskyddsanordningar

som krévs for giltigheten av hyresgéstens affirs- eller féretagsforsikring. | ansvaret ingar ocksa att férse andra utrymmen somingéri
férhyrningen med I3s- och sikerhetsanordningar i den omfattning som kravs fér verksamheten.

37.Forsdkringar

Det dligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r beldgen.
Hyresgésten ir skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen.

Savél hyresvirdens som hyresgastens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38.Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pd grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader ver och inte heller kunnat forutse.

39. Sdkerhet Hyresgdsten ska till hyresvérden senast den |ldmna sikerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom

|:] borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om |:| annan sakerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tilltradet sa pafordrar.
40.Person- Information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:
uppgiftslagen (Géller inte ndr hyresgdsten &r en juridisk person.)
41, S?‘rskilda | Bilaga:
bestimmelser
42.Bilagor Besiktnings- och atgardsprotokoll bilaganr:

Ritningar bilaganr:

Gransdragningslista bilaganr:

Omsattningshyresklausul bilaganr:

Indexklausul bilaganr: 3

Fastighetsskatteklausul bilaganr: 1

Driftskostnadsklausul bilaganr:

Trappstddning bilaganr:

Snéréjning och sandning bilaganr:

Miljoklausul bilaganr:

Brandskyddsklausul bilaganr: 5

Nedsittning av hyra bilaganr;

Skyltprogram bilaganr: 7

Sakerhet bilaganr:

Personuppgiftsklausul bilaganr:

Séarskilda bestdmmelser 4
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstémmer med motsvarande numrering i handledningen.

Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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Kryssirutainnebdratt den ddrefterféljande texten géller

43. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Zfdatum . ) 7 Ort/datum:
bebory  d0U5-04-13 /f/ 2_9_4/ £
Hyresvardens namn: yresgastens namn:

B(g K&)’b\» /%H

(jé/(@ﬁT Lg,cc;i o Bb

l‘l@mntinmg(ﬁrmatecknare hul:ét‘

Firmatecknare

[ ]©mbudenligt

ckning (flrmatecknare/fombud): Firmatecknare

C=

[ ]Ombudenligt

fullmakt fullmakt
Namnfartydligande: * Namnfartydligande:
Bl Gule,  Claes Rudhag Class-Rudhag-
] E]
44.Overlatelse  |oyanstaende hyreskontrakt dverlts fr.o.m. den
Underskrift Frintridande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (fréntridande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrédande hyresgdst): |:| Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrédande hyresgdst): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvdrdens |Hyresvirden godkinner 6verlatelsen Namnteckning (firmatecknare/fombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissafall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilagafogas till kontraktet fér att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdagarna Sveriges formular nr 84, @r framtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna Visita. Reviderat 2014.
Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

i FOR LOKAL Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Kryssirutainnebiratt den direfterféljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
6500111-3 Sannegarden 70:1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Brf Kajen Ett 769625-6341
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Cafe Cappuccino AB 556040-0573
Klausul gz . " . . .
Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dviandiga uppgifter.
1 den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning fér sin andel av vid varje
tilifélle utgaende fastighetsskatt for lokaler, Hyresgéstensandel skaansesvara 58  procent.
Enligt deregler som géller vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens
bérjan kronor per ar.
D Ersdttning som for den andel av fastighetsskatten som belper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade @ndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén
skatten dverstiger den i hyran ingdende ersittningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahdgre dn den i avtalet
angivna hyressumman,
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of randrad under hyrestiden har bergknats enligt féljande:
Preliminar fastighetsskatt kommer att debiteras med 18 000:- per ar. Hyresgésten 4r medveten om att denna &r
prelimindr i avvaktan p& att taxreingsvarde erhallits och férbinder sig att erldgga korrekt fastighetsskatt fran och
med datum f&r avtalets ikrafttrddande.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ortfdatum Ort/datum:
\mlmrL Joi8-06-10Y é/)( JLL/A /<
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
- ' 2 2oL S Lﬂr
bep Vagen EW cw/;{c*mww ®
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Na ckning (firmat fefombud): h Firmatecknare
Q,L 'l & |j0mbud enligt Dombud enligt
L uM fullmakt fullmakt
Namnfor‘eydhgande Wgande S‘l @/
TN CEUNS g L e d Qg (7}4

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2021. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



= FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
gl FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfor en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2,

Ersdttningen ska kompensera fér 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsdagare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresviird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis 8nda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med ndgra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar galler
dessutom forbeh3ll om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en "annan berikningsgrund", t ex indexreglering, Det innebdr ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre 3r fér att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgédsten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (badde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssitt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvdndas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgistens andel vara oférindrad under hyrestiden och dirmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
fordndringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stille ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — f6r vilken hyresgdsten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hdmtas fran den underrdttelse om beslut om allmédn
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsiigaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsdgarefdrening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar ersattning far skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gdllande skatten. Skulle skatten h&jas oavsett skilet hartill (t ex héjd skattesats, dkat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning for den
dkade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergér hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjdmt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, éndrade
brénslekostnader osv.

k.

I den mén hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.




GRANSDRAGNINGSLISTA

~ - Sida(5)
FASTIGHETSAGARNA FORRESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: __ 2
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
6500111-3 Sannegdrden 70:1
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Brf Kajen Ett 769625-6341
Hyresgést Namn: Personnr/Orgnr:
Café Cappuccino AB 556040-0573
Resturangens namn:
Café Cappuccino AB
Adress:
Rekommenda- 1. Markera &gar- och underhéllsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser savél lokalen som byggnaden och

tioner om hur
grdnsdragnings-
listan bar fyllasi

fastigheten i Gvrigt. Var noggrann med att ga igenom hela gransdragningslistan. Markera d@ven om utrustning saknas, genom anteckning
eller strykning av punkten. Detta ar viktigt for att undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parterna kan, till ledning fér ett stéllningstagande nar en viss utrustning bar bytas, géra en anmérkning om den farvdntade aterstaende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

3. Om ett sarskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning bor det goras en anmarkning om detta.

Generella villkor

Framgar det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har dgar- eller underhallsansvar for viss utrustning,
inredning eller annat géller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvdrden ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanfarastill fastighets- eller byggnadstillbehor.

2. Hyresgasten ansvarar for all |65 utrustning och inredning och allt som hyresgasten for sin verksamhet anskaffar och dven byggerin i
lokalerna under pagaende kontraktstid.

3. Markerad dgare ansvarar for att viss angiven installation finns.

. Markerad &gare ansvarar fér ngdvéndiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar.

5. Den som har markerats som underhallsansvarig fér viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i férekommande fall ocksa
for att serviceavtal betréffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

P o

FASTIGHETEN )
Agare Underhallsansvar
Hyresvérd Hyresgast| Hyresvard Hyresgdst | Anmérkning

Byggnaden [Takoch fasader X | X O
Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X O | X

Glaspartier, skyltytor x | O 24

Fonster X O ] X

Fasadskyltar L X O X

Markiser J X ] X

Flaggstanger O O O O

Kylda avfallsutrymmen O O O O

Ovriga avfallsutrymmen X OJ O X

Kylda karl fér avfall O O O O

Ovriga karl fér avfall 4 O | Ul

Lastintag/-kaj O O O O

U U U U

O O O O

UJ 0 O ]

Utomhusytor/| Entréytor O Ol O Ul
e Angéringsytor O O ] ]
o O O O

INSTALLATIONER

Virme Luftvérme a O a O
Vérmecentraler ad O O O

Vérmevaxlare O O a Ul

Varmeatervinningssystem O O Il i {—-}

Denna grinsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulérnr. 85, &rframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna
Sverige och Visita, Svensk besdksnaring. Eftertryck forbjuds.
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. GRANSDRAGNINGSLISTA

- Sidz2(s5)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAUBANGLOKAL .
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: _2
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhallsansvar

Hyresvédrd Hyresgést| Hyresvérd Hyresgést | Anmérkning

Virme forts. |Ovrigavidrmeanliggningar

Matare

Ledningar

Vatten, Brandpostledningar

avlo
k8 Sprinkleranldggning

Varmvattenberedare

Ovrigaanléggningar fér vatten

Utslagsbackar

Fettavskiljare

Avloppsanléggningar

Matare

Ledningar

El Métare

Ledningar

Kyla och Rumskyla

ventilation .
Franluftsventilation

Till- och franluftsventilation

Kyld till- och franluftsventilation

Kylatill data- och/eller serverrum

Kylatill férvarings- och avfallsrum

Andra flaktanordningar dn kksflaktar

Matare
Ledningar
Imkanaler Filter och spjall
och -
ventilation | Imkapor
Anordning for koksflaktar
Sotning
Las, larm, Inbrottslarm
dvervakning
Overfallslarm

O00O0C0O0O0O0O000 00O 00O XOOOX¥IODO O XXX OODOOOOOX OO
XXX OooooOgooooooooooooyooojlooooo oo oo oogoooooa
OO0 00000 O xOO0OXO O XX OXR OO O OO OO OO
X XX|OOODODooOoooxXxoooooooooxXxogjoooox ooooogooooda

Overvakningskameror

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulir nr. 85, irframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigama  |Sig Sign
Sverige och Visita, Svenskbesdksnaring. Eftertryck férbjuds.




GRANSDRAGNINGSLISTA

FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL ; e
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr:__ 2
UNDERHALLSANSVAR
Hyresvdrd Hyresgdst| Hyresvard Hyresgést | Anmarkning

Las,larm, Monitorer, évervakning [l X O X
Svervakning | okala stoldlarm 0 X 0 X
Darrlastill entréer och andra dorrar O X O X

som leder till eller frén lokalen
o 0O O ([l
g od g ([
Belysning | Fasadbelysning O 0O 0 0
Skyltbelysning O O O O
Belysningsarmaturer utomhus O O O O
Fast allmén belysning inomhus O O O O
Lésarmatur, allmén belysning O O O O
Sdrskilt anpassad belysning O 0O 0 0O
Fast platsbelysning i vatrum | O | X
El-uttag O O O O
Nédljusanlaggningar O O O O
a 0O O d
o 0O O O
Hissar Personhissar O O t O
* korgar, ddrrar, maskineri O O | |
Gods-/varuhissar ] O O O
* korgar, dorrar, maskineri O O O O
U O U U
Tele- och data- | Ledning fér telefoni O O O O
fkommunikation| badining Far das 0 0 O N
Ledning fér bredband O O O U
Ledning fér kabeltv O O O O
Anordningar for tradlos Tv OJ ] J O
g 0O O g

RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvbeldggning X O O X
Yeskikt X 0O O X
Véggar, dorrar X O O 24
Undertak X U ] X
Lésinredning, mabler O O O O
U (I O U
4 U O U
Fast Hyllor O C] J Cl
inredning Férvaring O | O O
Barinredning O O O O
tJ O O O
U O | U
—

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna

Sverige och Visita, Svensk besdksnaring. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

32 Sid 4(5)
R FOR RESTAURANGLOKAL '
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: ___ 2
UNDERHALLSANSVAR
RESTAURANGENS
HAKALER forts, Agare Underhallsansvar

Hyresvérd Hyresgast

Hyresvard Hyresgast

Anmadrkning

Restaurangkdk| Golvbeldggning
Ytskikt

Viggar, dorrar
Undertak
Kéksmaskiner, fasta
Stekbord

Spisar

Képor

Fettfilter
Pizzaugn/vedugn
Salamander(ugn)
Diskrumsinredning
Diskmaskin/rullbanor
Grovdiskmaskin
Kyl- och frysrum
Hyllstéllning
Rangerstall

Ovrig kbksinredning, t.ex. dryckesmaskiner

X

X

Forrad/
ekonomi-
utrymmen

Golvbeldggning
Ytskikt
Véggar, dorrar

Undertak

I I I I A Y ™«

Personal-
utrymmen

Golvbeldggning
Ytskikt

Véggar, dérrar
Undertak

Fast skdpinredning
Hyllor

Fasta speglar

Loésinredning, bankar, m.m.

Vatrum Golvbeldggning
Ytskikt, vdggar, dorrar
Undertak

Sanitetsporslin

Duschar

XXX XXIOODODODODOX XXX OOOOOOOOO OO OO oO oo oo oD o OO X XXX
OooooO0ooo0ocoooooOgjooobogobbobbot bbb bbb oboooo o

I i e | O e e L o O o o | e A e e Y R O o e s O 1 |

XXX XXOOODOOOKXXXKX

\

Denna gransdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulir nr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna

Sverige och Visita, Svensk besdksnéring. Eftertryck férbjuds.

Sigﬂz {) C




GRANSDRAGNINGSLISTA

~ ) Sid 5 (5)
A iR G FOR RESTAURANGLOKAL .
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 2
UNDERHALLSANSVAR
RESTAURANGENS
LOKALER forts. Agare Underhéllsansvar
Hyresvdrd Hyresgast| Hyresvard Hyresgdst | Anmarkning
Vatrum forts. | Pappershéllare, m.m.

Tvalautomater, m.m.
Fast skapinredning
Hyllor

Blandare, kranar
Fastaspeglar

Lésinredning, bankar, m.m.

Kompletteringar

oo oooooooooobL oo oOoooob

I A I A O O ™« ™« 0 I O O W A
oot oo ooob b0 oooOoonooooOooao.
Oo0odo00o0O0oo0o0o00o0o0oob0O0 000000000 XXOOOO

O
Underskrift Ortfﬁrtum Ort/datum:
oy L0is-06- O G >2/é-/5
Hyresvirdens namn: Hyresgéastens namn:

[(%/ /&W%CLAV\C?

At

Namnteckning(fi rmateckny

[F}irmatecknare Na ning(firmatecknarefombud):
[Jombud enligt
fullmakt f ﬁ

[:IFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydhgande

Eale bl oy

N mFIFﬁrtydli ande: /

c-laes.audhag_ ) ]

Denna gransdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulirnr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsidgarna Sverige och Visita, Svensk beséksniring. Eftertryck

forbjuds.




INDEXKLAUSUL sid1(2)

B

e FOR LOKAL ; )
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
6500111-3 Sannegarden 70:1
Hyresvérd Namn: Personnr/forgnr:
Brf Kajen Ett 769625-6341
Hyresgidst Namn: Personnrforgnr:
Café Cappuccino AB 556040-0573
Klausul Avdet i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 206 000  ska 100 9
eller 206 000  kronor utgérabashyra. Under hyrestiden ska med hinsyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som bérjar |6panidgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt foljande genom angivande av ar. Annat Gverenskommet bastal,
namligen indextalet fér oktober manad & 2015 -
Skulleindextalet nagon paféljande oktobermanad hastigit i forhallande till bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed
indextalet @ndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgéende hyra ska dock aldrig sattas |dgre 8n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
P& sidan 2 intagnaanvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
(¢ \'(4 3
Qételors  da1s-0l-\¥ GBS 2 /é-—/g
e
Hyresvird: Hyresgést:
. ool 2k KOl Uo 1y
oy Ve i
Namnteckning(firmatecknare[ d): @'Firmatecknare (firmatecknarefombud): p irmatecknare
.} ( '\_\,( /A DOmbud enligt denligt
fullmakt \ fullmakt
Namnfortyill:gande L dh NaMdliga e
. Claes Rudhag % % /ﬁé’t
Bsly Q.W!,u, TDNS S 72712-E14

" I
Hyresvardens'egna noteringar om bastal:

Lz

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Res\a&@ggféf{tagare. Reviderat20020ch
2011. Eftertryck forbjuds.



FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)

FOR LOKAL 3

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i Gvrigt (sdsom
exempelvis hyrans i kr/m? och &r samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgédsten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kiint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex far &r 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stillet skulle ha blivit I3gre &n dret innan t ex 262,0 (oktoberindex 3r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit |agre &n far ar 2001.

AlternativB: Om KPI fér oktober 2001 i stillet skulle ha blivit |3gre 8n bastalet 250,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d3 utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.




Sid1(2)

— TILLAGG

FASTIGHETSAGARNA Sérskida bestémmelser Bilaganr: __ 4

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tillégg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
6500111-3 Sannegérden 70:1

Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Brf Kajen Ett 769625-6341

Hyresgéast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Café Cappuccino AB 556040-0573
Namn: Personnr/Qrgnr:

Tilligg Lokalens anvéandning;

Hyresgésten ska bedriva caféverksamhet.

Hyresvarden stdr for och bekostar basstandard enligt féljande;

Golvbeldggning; Klinker 300x300/150x150, typ Micro, kulér ljusgra

Undertak; Ecophon master E eller likvardigt; format 600x600, kulor vit, nedpendlat kant E
Véaggar; Méining

E-

forbrukning enligt métare. Ledning for el finns framdraget till skap.

Varmatten/Kallvatten;

Hyresgasten debiteras for verklig forbrukning enligt matare.

webbaserat system, Hyreswebben. Debiteringen &r sldpande ca 2 manader.

Varme;
Vérme for lokalen ingdr i hyra.

Ventilation;

framdragning av fiber frdn fastigheten.
Imkanal;

Dorrautomatik;

installera dérrautomatik om myndighet kraver det.
Uteservering;

Hyresgésten soker erforderliga tillstdnd.
Forsaljning av alkoholhaltiga drycker;

tillstdnd.

Avflyttning;

bekostnad.

Hyresreduktion;
Hyresgisten far en hyresreduktion p& 75% januari 2016 t.o.m. mars 2016. Férbrukning av el,
kallvatten debiteras dock enligt avtal.

2

Féreningen har ett kollektivt abonnemang dér el fér lokalerna ingdr. Hyresgasten debiteras for verklig

I lokalen mats forbrukning av el, varmvatten och kallvatten. Hyresgdsten kan se den egna forbrukningen via ett

Allmén ventilation ing8r i hyra. Data; Ledningar for data och telefon finns framdraget till lokalens skap.
Hyresgdsten har att teckna avtal med leverantdr. Hyresvarden har tecknat avtal med Telia avseende

Framdragen imkanal (maxeffekt 59 kW) &gs av hyresvérden fram till lokal. Det finns inga filter, spjdll, imkdpor
eller annan anordning for koksflaktar anordnande. Om sddan installation sker p& hyresgdstens initiativ,
bekostar, ansvarar och underhdller hyresgasten till alla delar. Lipande sotning debiteras sarskilt.

Dérren i lokalen, placerad mot Alven, &r férberedd fér dérrautomatik. Det ligger dock pé hyresgasten att
Hyresvirden har ingen inviindning mot uteservering. Den f&r dock ej placeras pa Brf Kajen Etts innergard.

Hyresvarden har ingen invéndning mot forséljning av alkoholhaltiga drycker. Hyresgasten soker erforderliga

Hyresgésten har att vid avflyttning 8terstilla lokalen i, av hyresviden, godként skick. Dessutom ska
hyresgédsten bortforsla det material och inventarier som ej tillhér fastigheten. Gemensam, och protokollférd,
besikining ska geomforas. Ej borttaget material eller inventarier bortforslas av hyresvarden pd hyresgastens

varmvatten och

o

P e

Fastighetsdgarna Sveriges Formulér fortilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigarnas Gvriga kontraktsformular. \W

&«




—— TILLAGG
FASTIGHETSAGARNA et

Sidz2(2)

Bilaganr: 4

Undertecknade har denna dag tréffat dverenskommelse om fdljande tilldgg.

Underskrift

Ort/datum:

s - zn/:ﬁ‘/(

Ort/datum:

(M boborg Lo5-06- (3

Hyresvérdens namn:

%«(& KJGC\J\,W EM(

Hyresgastens namn:

Namnteckning(fi rmatecknar'efom

(e

[}aFirmatecknare

[TJombud enligt
fL’IImakt

@é (aﬂ ,,(,c,C/UVVO %\‘%

Mcknare

[CJombud enligt
fullmakt

Narnnfortyahgande /

P iz o1

Eat 1§ utabey Claes Rudhag

Fastighetsigarna Sveriges Formulidr for tilligg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsidgarnas Gvriga kontraktsformular.



BRANDSKYDDSKLAUSUL sid1 (1)

e FOR LOKALHYRESAVTAL [ — 5
FASTIGHETSAGARNA viagpnr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
6500111-3 Sannegarden 70:1
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Brf Kajen Ett 769625-6341
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Café Cappuccino AB 556040-0573
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i férsta hand dennaklausul.
Edrdelning av ansvar f&r tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvérden ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanfarligt till
fastighetens allminna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvindning av lokalen foljer av gdllanderegler.
Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krdvas fér den verksamhet fér vilken lokalen &r upplaten. Hyresgdsten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underhallsdtgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhéllsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.
Parterna férbinder sig, var och en fér sin del, att se till att réddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell forses med varaktiga
brandtétningar.
Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en f&ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristflligt utford atgérd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfort en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgarder &n ovanstaende géller endast om detta sarskilt Gverenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena dr medvetna om sitt ansvar fér att ett tillfredsstéllande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska tgarder som regleratsi det foregdende, dven de organisatoriska dtgarder som behovs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begrinsa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande dtgarder
vidtas. Part ska vidare pd begéran av den andre parten Imna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunna fullgéra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part dr dessutom
skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogdrelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebar att den dérefter féljande texten géller)
Lokalen
omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden férbinder sig hdrmed att pd begéran av den andre |amna de uppgifter som denne behgver for att kunnafullgéra sin
redogdrelseskyldighet.
omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgistens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmélas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska darefter pa begdran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behdver for att kunna
fullgdra sin redogdrelseskyldighet.
Denna klausul har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ortfda@r?: Ort/datum:
] ’ - -
Githoe A5-G4-12 ARG 2y
Hyresvérdens namn: N Hyresgastens namn: 4 7
af W i
Namnteckning (firmateckﬁar o Lu R @Firma’cecknare Namafeckni (firmatecknarefombud): irmatecknare
- ] -
! /-\’L JL{.« DOmbud enligt Ombud enligt
G {\ 53 o = = fulimakt
Nampfért&d]igande’: d l Namnfortydlgan
£ G v Claes Rudhag
| VR “ll

Fastighetsdgarna Sveriges formulédr nr 68 upprittati juni 2005 ochreviderati december 2005i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare, Eftertryck férbjuds.



Brf Kajen Ett

c/o Revisorsringen
Distansgatan 2

421 74 Vastra Frolunda

Aterkallelse av uppsigning
Harmed aterkallas uppsagning av kontrakt 6500111-3 mellan Brf Kajen Ett 769625-6341 och

Ljunggrens Café AB 559154-2641 avseende lokal pa Monsungatan 94 A i fastigheten Sannegérden
70:1 i Goteborg med avflyttning per 2021-03-01.

Goteborg den 25 januari 2021

Brf Kajen Ett Junggrens Café AB
769625-63 559154-2641
Anders Gustavsso Anders Samuelsson

ot Epd

Peter Bergqvist



BRF Kajen Ett

c/o Revisorsringen

Distansgatan 2

421 74 Vistra Frélunda Goteborg 2021-01-25

Tillagg till hyreskontrakt 6500111-3 mellan Brf Kajen Ett 769625-6341 och
Junggrens Café AB 559154-2641 angéende lokal pa Monsungatan 94 A & 94 B
i fastigheten Sannegarden 70:1 i Géteborg.

Fran och med 2021-03-01 géller féljande &ndringar:

Forlangningstiden dr 5 ar fram till och med 2026-02-28.
Fran och med 2026-03-01 &r forldngningstiden 3 ar.
Uppsédgningstiden dr 9 méanader.

Indexreglering utgar.

Ny arshyra 226.600Q kr.

Hyran regleras kalenderarsvis med 2%.

Borgen-stilis-av-AJS-Café-Restaurang AB-entigtbilaga- P os. o v S minade”

Ny o { ](‘)
For ovrigt géller hyresavtalet med oférdndrade villkor. AC’\ g e =

oY 8y Hh i ) D e

Géteborg, datum:.. P Goteborg, datum:..// % . Z /

p Junggrens Cafe AB
Org.nr: 559154-2641

Brf Kajen Ett
Org.nr: 769625-6341




2024-11-06 10:27 D-Safe® Web Bilaga 3

k1 Wasa Kredit LEASINGAVTAL F

Ansvarig  Alexander Stokke Uppréttat 2023-01-18 Avtalsnummer | 100408601

Namn Narmn

Restaurangservice i Gbg AB Junggrens Caté AB

Org nr Org nr

556562-2361 559154-2641

Adress Adress

Alyckeviigen 2 A O Elliots Viig 10

Postadress Postadress

438 91 Landvetter 413 11 Goteborg

Kontaktperson Telefon Kontaktperson Telefon
Monica Lundgren 0301-227240

LEASINGOE elope
Typ, modell, beteckning, serienummer, antal
Kombiugn Devapo Nano Dial 5.05SC
Tillbehor: Ugn 81.800 kr

Installationskostnader grovt rdknat ca 10.000 kr
TOT lénebelonn 91.800:

Totalt baspris for berékning av leasingavgift, kronor 91 800 kr

53

S 99
Upplaggningsavgift

Beraknad startdag ] Leasiﬁgpenod {antal manader) Betélmnésperiod
2023-02-01 36 manader 550 kr Manad

Forsta forhojd leasingavgift Leasingavgift per méanad Restvarde

O kr 2725 kr 9 180 kr

Férskottsavgift: Pa av Wasa Kredit AB gjord betalning till leverantéren utgar en férskottsavgift 1/30 manadsavgift per dag
fr o m faktisk leveransdag till "avtalets startdag” {enligt definition i de Allménna Villkoren). Denna avgift debiteras manadsvis i efterskott.

Avtalet ar tecknat med forsékring enligt vad som framgar av allménna villkor.

Leasegivaren upplater leasingobjektet till nyttjande enligt villkoren pa denna sida samt  Allmanna villkor leasingavtal objekt F 2020-04 LL.
Leasetagaren bekriftar i och med sin signering av detta avtal att Leasegivaren inte svarar for leverantdrens eventuella utfistelser avseende leasingobjektet, service eller tjdnster
hénférliga till leasingobjektet som kan ingd i leasingavgiften samt inte heller for fel, brist eller garanti i leasingobjektet. Féljande dger foretrade fore pkt 2 i allménna villkor da skriftligt

leveransgodkannande inte tillimpas. L t: 1 ska delbart i med leveransen noggrant undersoka objektet. Foreligger fel eller brist i objektet ska denne inte mottaga
leveransen utan genast skriftligen underratta Wasa Kredit och framféra de r ion till 6ren. Om sa inte sker dger leasetagaren direfter inte Aberopa felet eller
bristen. Mottagen leverans ska anses som godkand. Leasetagaren bekriftar samtidigt att denne tagit del av och g ant Allma villkor i tal objekt F 2020-04 LL.

Awvtalet ar bindande for leasetagaren sa snart denne har signerat avtalet.

Fir ¥ knare 1 namn Personnummer BanklD-signeringsreferens {datum och tid)
PERCY RANEBJORK 196609095630 2023-01-19 14:53:30

Fir ' knare 2 namn Personnummer BankID-signeringsreferens {datum och tid)
Fir ' f; I knare 3 namn Personnummer BankID-signeringsreferens {datum och tid)
Fir rare 4 namn Personnummer BanklID-signeringsreferens (datum och tid)

vk‘

Pers.nr

Naﬁn Pers.nr ]
Percy Holmfrid Ranebjork 660909-5630

Namn Pers.nr Namn Pers.nr

Bolagsnamn ] ] - - Org.nr

Namn borgensmanffirmatecknare Person.nr Begransad borgen BankID-signeringsreferens {datum och tid)
Namn borgensman{firmatecknare Person.nr Begransad borgen BankID-signeringsreferens {datum och tid)
Namn borgensman/firmatecknare Person.nr Begransad borgen BanklD-signeringsreferens (datum och tid)
Namn borgensman/firmatecknare Person.nr Begransad borgen BanklID-signeringsreferens {datum och tid)

Datum

Leasegivaren bekraftar ingaendet av detta avtal genom att skicka avier till leasetagaren. Huruvida ansokan &r beviljad samt
#rendets handlaggning i dvrigt kan foljas pa https:/minasidor.wasakredit.se. 2023-01-19

WK 200301

Wass Krodil AB | Org oy 55 13 85 Stockhoim | 7

veww wasakisdinse | Bank

https://kreddsafe.wasakredit.se/dsafe/render/viewentry?entryld=DSID_1_8ef65401-bf9f-45dd-81ec-67653fbebdf5_0_1
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Bilaga 4

Wasa Kredit LEASINGAVTAL .

Ansvarig  Andreas Hedstrom Upprattat 2022-10-11 Avtalsnummer | 100401883
e

Namn Namn

Eneroths Markiser AB Junggrens Caté AB

Orgnr Org nr

556603-3410 559154-2641

Adress Adress

VERKSTADSGATAN 10 A O Elliots Viig 10

Postadress Postadress

434 42 KUNGSBACKA 413 11 Goteborg

Kontaktperson Telefon Kontakiperson Telefon
Ulrika Mattsson 0300-185 35

Typ, modell, beteckning, serienummer, antal
Markiser/terrassvarmarc/cafc auld glas

Totalt baspris for berékning av leasingavgifl, kronor 407 006 k

Beta'im ngsperiod

Beraknad staridag Leasingperiod {antal méanader) Upplaggningsavgi

2022-10-01 60 méanader 550 kr Minad
Forsta forhojd leasingavgift Leasingavgift per manad Restvarde

81401 kr 6 287 kr 32 560 kr

Forskottsavgift: Pa av Wasa Kredit AB gjord betalning till leverantéren utgar en férskottsavgift 1/30 manadsavgift per dag
fr faktisk leveransdag till "avialets startdag” {enligt definition i de Allmanna Villkoren). Denna avgift debiteras manadsvis i sfterskot

Avtalet ar tecknat med forsakring enligt vad som framgar av allménna villkor.

Leasegivaren upplater leasingobjektet {ill nyitjande enligt villkoren pa denna sida samt  Allm&nna villkor leasingavtal objekt F 2020-04 LL.

Leasetagaren bekraftar i och med sin signering av detta avial att Leasegivaren inte svarar for leverantérens eventuella utfistelser avseende leasingobjektet, service eller tjinster
hanférliga till leasingobjektet som kan inga i leasingavgiften samt inte heller for fel, brist eller garanti i leasingobjektet. Féljande dger firetrade fore pkt 2 i allmanna villkor da skriftligt
leveransgedkannande inte tillimpas. Leasetagaren ska omedelbart i samband med leveransen noggrant undersoka objektet. Fareligger fel eller brist i objektet ska denne inte mottaga
leveransen utan genast skriftligen underritta Wasa Kredit och framféra motsvarande reklamation till leverantdren. Om sa inte sker dger leasetagaren direfter inte dberopa felet eller
bristen. Mottagen leverans ska anses som godkand. Leasetagaren bekriftar samtidigt att denne tagit del av och godkint Allménna villkor leasingavtal objekt F 2020-04 LL.

Avtalet ar bindande for leasetagaren s3 snart denne har signerat avtalet.

“Bankl

LMY

suj'ne'r'lng“sré'ferénsu(détur'h oéh i

ec! ec 1 ers
PERCY RANEBJORK 196609095630 2022-1(-12 20:37:26
Firmatecknarefavtalstecknare 2 namn Personnummer Bank|D-signeringsreferens {datum och tid)
Firmatecknarefavtalstecknare 3 namn Personnummer Bank|D-signeringsreferens {datum och tid)
Firmatecknarefavtalstecknare 4 namn Personnummer BanklD-signeringsreferens {datum och tid)

Namn Pers.nr Narmn Pers.nr
Percy Holmfrid Ranebjork 660909-5630
Namn Pers.nr Namn Pers.nr

Bolagsnamn - o o Org.nr

Namn borgensmanffirmatecknare Person.nr Begransad borgen Bank|D-signeringsreferens {datum och tid)
PERCY RANERIORK 196609095630 2022-10-12 20:36:51

Mamn borgensmanffirmatecknare Person.nr Begransad horgen BankID-signeringsreferans {datum och tid)
MALIN RANEBJORK 196809035527 2022-10-13 11:52:21

Mamn borgensmanffinmatecknare Person.nr Begransad horgen BankID-signeringsreferans {datum och tid)
Namn borgensmanffirmatecknare Person.nr Begransad borgen Bank|D-signeringsreferens {datum och tid)

Datum

Leasegivaren bekréftar ingaendet av detta avtal genom att skicka avier till leasetagaren. Huruvida ansdkan &r beviljad samt
drendets handlaggning i dvrigt kan féljas pa https:#/minasidor.wasakredit.se. 2022-10-13

WK 200301

820401 | Box 6740, 113 85 Stockholm | T casikrodit se

Wasa Kredit AB | Org nr 556311-820

vovews weasakredit.se | Bankgiro 252-5705 | Innehar F-skaitesedst

23ie Stockholm | Momsregar




Allmanna villkor leasingavtal objekt
1. UPPLATANDE AV NYTTJANDERATT
Objekiet ar leasegivarens egendom. Leasetagaren forvarvar genom detta avtal inte Sganderatten till ebjektet utan endast
en nytijander3tt. Objektel ska av leasetagaren firses med en av leasegivaren i forekommande fall tillhandahallen skylt
utvisande att objektet & leasegivarens egendom.
2. LEVERANS OCH UNDERSOKNING
Leasegivaren farvarvar objektet fran leveranitren som verkstéller leverans direkt till leasetagaren. Leasetagaren ansvarar
for sin egen upphandling av objektet fran leveranttren. Leasetagaren bekraftar att objeklet inte tidigare varit | leasetagarens
ago eller besitining. Leasegivaren intar endast rollen sam finansiar av objektel. Omedelbart efter mottagandet av objektet
ska leasetagaren verkstélla en noggrann undersékning av objektet samt med begagnande av leasegivarens formulér
skriffligen godk@nna leveransen. Féreligger fel eller brist i objektet vara leasetagaren vill anmérka, ska denne genast
skriffligen undemétta leasegivaren darom och dessulom genast framféra motevarande reklamation till leverantiren, Om sa
inte sker Ager leasetagaren darefter inte abercpa felet eller bristen. Om leasetagaren limnat inbytesobjekt och/aller kontant
ersitining fill leverantGren dger leasegivaren avrikna motsvarande belopp vid sin betalning fdr objektet till leverantéren,
Leasetagaren befullméktigar anstalld hos leasetagaren eller annan & leasetagarens sida att for dennes riakning motta
leverans, genomféra ovan namnd understkning och med fér leasetagaren bindande verkan underteckna handling
varigenom leveransen godkanns. Om leasetagaren inte godkint leveransen av objekiet inom tre manader fran i
leasingavtalet angiven berdknad Startdag, eller, om ingen beriknad Startdag angivits, inom tre ménader fran
leasingavtalets undertecknande. ska leasetagaren pa leasegivarens anmadan till leasegivaren erligga vad leasegivaren
md ha eragt till leverantidren fir objektet. | och med leasegivarens mottagande av detta belopp jamte frskottsavaift dvertar
leasetagaren den rétt leasegivaren ma ha géllande abjektet.
3.  STARTDAG, AVTALSTID OCH FORLANGNING
Leasingperioden ISper fr.o.m. “Startdagen”, vilken infaller den firsta dagen i den férsta ménaden efter den kalendermanad
da det tidigare av féljande intréffat ohjektet levererats till leasetagaren, leveransgadkdnnande kommit leasegivaren
tilhanda eller leverantoren bekraftat leverans. Avtalet ar dock bindande for leasetagaren sa snart denne undertecknat
detsamma och upphdr forst nar samiliga avtalsférplikielser fullgjorts. Om inte endera parten s&ger upp avtalet senast tre
manader fore leasingperiodens utgang, férlangs avtalet med successiva leasingperioder om 12 manader pd i éwrigt
ofdréndrade avialsvillkor. Uppsagning ska vara skriftlig.
4.  LEASINGAVGIFT OCH FORSKOTTSAVGIFT
Leasingavgift utgar fran och med Startdagen till och med den dag som infaller vid utgangen av pa leasingavtalet angiven
leasingperiod ridknad fran Startdagen. Leasingavgiften edaggs med pa forsta/omstaende sidan angivet belopp forskottsvis
varje betalningsperiod. Foérsta leasingavgiften forfaller till betalning dagen fére Starldagen. Leasetagaren ska utdver
leasingavgiften till leasegivaren ulge de Svriga avgifter som framgar av avtalet samt dérutdver fir varje fakturering en
faklureringssavgiit (f.n. 52 kr) och andra hanteringsavgifter som leasegivaren vid var tid tillampar, Betalningar enligt detta
avial ska av leasetagaren erldggas sa. att de &r leasegivaren tillhanda pa for gen aven om k tagaren inte erhallit
faktura eller liknande avisering.
Leasingavgiften &r berdknad med utgéngspunkt bl.a. i leverantiirens pris fiir objektet, objektets varde under avialsperioden
samt leasegivarens upplanings- och andra kostnader fér avtalet. Leasegivaren far dérfir med omedelbar verkan éndra
leasingavgiften i den utstrackning forutsattningarna for berakningen av leasingavgiften forandrats i anledning av att:
A kopeskillingen fér objektet &r annan én den som legat till grund fér berakningen av leasingavgiften,
B en av leasegivaren godkand dverenskommelse traffats mellan leverantéren och leasetagaren om tillagg. wtdkning eller
annan forandring av objektet,
C leasegivarens upplaningskostnad férdndras, eller genam
D lagstiftning. kreditpolitisk, penningpolitisk eller valutapalitisk atgard eller annan myndighetsatgard
Leasegivaren far Aven andra till géllande menvardesskattesats
Om leasegivaren erlagger betalning for eobjektet innan Startdagen eller leverans av objektet sker innan Startdagen ska
leaselagaren eragga forskottsavgift enligt villkoren pa farstajomstdende sidan, Forskottsavgifien raknas fr.o.m. den dag
som infaller férst av dagen for leasegivarens betalning av objektet och dagen for leverans av objektet (om faktisk
leveransdag inte kan faststallas, anses dagen for leveransgodkannandets ankomst till leasegivaren vara leveransdag) till
Startdagen.
5. SKATTER, AVGIFTER OCH OVRIGA KOSTNADER
Kostnader avseende ohjektet fér transport, forsakring, tull, installation, skatf, service occh dylikt samt andra med
leasingavialet fdrbundna sarskilda kostnader, skaller och avgifler ingér inte | leasingavgiften. Sadana kostnader ska betalas
av leasetagaren och i férekommande fall batalas till leasegivaren vid anfordran.
8. VARD OCHUNDERHALL AV OBJEKTET M.M.
Leasetagaren har att val varda och underhdlla objeklet sa att det ar i gott skick. For sadant andamal ska leasetagaren
teckna och forllipande vidmakthalla underhalls- eller serviceavtal med leverantdren eller - efter skriftligt medgivande av
leasegivaren - med annan. Om leasetagaren har invandningar grundade pa leverantirens bristande efterlevnad av
underhdlis- eller serviceavial ska de riktas mot leverantaren, inte mol leasegivaren. Leaselagaren ager inte under nagot
forhallande ratt att innehalla betalning av leasingavgift aller rikta nagat ansprak mot leasegivaren pa grund av leveranttrens
bristande efterlevnad av serviceavtal eller annat atagande mot leasetagaren eller mot leasegivaren. Det aligger
leasetagaren att ombestija och bekesta eventuell erforderlig reparation/atgirdande av skada pa objektet Efter
leasingavtalets upphdrande ska objektet inte vara i samre skick an vad som &r normalt med hansyn till Alder och narmal
anvandning.
7. FORSAKRING
Om leasegivaren inte meddelar annat héller leasegivaren objektat sakférsakrat genom s k. alirigkférsakring, pa de villker
som leasegivaren tillampar fran tid till annan. Leasegivaren #r forafkringstagare. Samtliga kostnader fér denna fisrsikring,
inklusive eventuella sjglvrisker, ska biras av leasetagaren och utgar i enlighet med de villkor som leasegivaren vid var tid
tilldmpar. Om objekiet under leasingperioden skadas, forloras eller blir obrukbart ska leasetagaren genast underrétta
leasegivaren dirom. All rétt till forsakringsersattning p.g.a. skada fillfaller leasegivaren. Mer information om forsakringen
tilhandhalles pi leasegivarens hemsida www wasakredit sefsaljfinans.
8 FARAFOR OBJEKTET, SKADA ELLER FORLUST
Leasetagaren star faran for objektet och ansvarar oberoende av vallande for all forlust av eller skada pa objektet. Om
objektet skadas, forloras eller av annan anledning blir obrukbart ska leasetagaren genast underritta leasegivaren
Leasetagaren ska i sadant fall pa begdran av leasegivaren stalla erforderlig sékerhet for det vétta fullgdrandet av sina
ferplikielser enligt della avial. Forlust eller skada pa objektel befriar inte leasetagaren till nagon del fran dennes férpliktelser
enligt detta avtal. Leasegivaren #r i inget fall skyldig att utbyta, reparera eller | dwrigt ersétta fiorat eller skadat
leasingobjekt eller del darav.
9. BESIKTNING
L ivaren eller |
objektet ted@mnas.
10. FEL, BRIST, LEVERANSFORSENING M.M.
Leasetagaren har att soka kompensalion for skada fran |everantren. Leasegivaren har inget ansvar gentemot
leasetagaren fir fel — med vilket avses men inte begransas till: rattsligt, faktiskt eller radighetsfel — eller brist i objektet sller
for forsenad eller bristfallig leverans av objektet, inte heller for objektets [amplighet for avsett andamal eller for dess kvalitet
eller prestanda. Sadant eventuellt angvar avilar leverantdren ensam, varfér alla reklamationer avseende objekiet ska
framsléllas lill denne. Reklamalion ska vara skrilllig. Kopia av reklamalion ska [Gr kéinnedem lillstéllas leasegivaren,
Leasegivaren har ingel ansvar [dr immaleriell rllighel eller anvandandel av den. Fel eller brisler | den immaleriella
ratigheten ska reklameras till leverantéren av sadan rattighet. Leasetagaren ska halla leasegivaren skadeslds for alla
kostnader ach allt ansvar som asamkats leasegivaren p.g.a. att leasetagaren nyttjar abjektet eller immateriell rittighet eller
bryter mot licensavial eller deita avtal. Aven om leasetagaren till f3ljd av fel eller brist i objektet, férsenad, bristfsllig eller
ulebliven leverans av objeklel eller av annan anledning inle kan bruka della under | perioden, ska en
fullgora sina forpliktelser enligt detta avtal. Leasegivaren answvarar inte for eventuella hinder eller begransningar, oavsett
orsaken dadill, i leaselagarens anvéandning av objektet. Sadant hinder eller sadan begrénsning befriar inte leasetagaren till
négon del fran dennes férpliktelser enligt detta avtal. Leasetagarens fomliktelser gentemot leasegivaren kan reduceras eller
upphora endasl [or del lall och i den omlallning leasegivaren 4 sin sida erhdllil kampensalion hanlarlig lill objeklel. Cm
leveranlren inle upplyller sina skyldigheler avseende objeklel Alar sig leasegivaren all, under forulsdllning all
leasetagaren fullgor sina forpliktelser enligt avtalet, pa anfordran och efter eget val, antingen sjalv gora gallande pafaljder
mot | dren eller till leaset: n dverldta sin ratt alt gira sadana pafilider gallande eller till leasetagaren utge
a leasegivaren gentemot leverantéren. Leasetagaren ar skyldig att pa anmedan av leasegivaren bitréda
och leasegivaren 1 sadan lvisl mol leverantdren. Alla koslnader som kan uppsld i samband med sadan lvisl meol
leveranttren ska belalas av leasetagaren cavsell om leasegivaren ar part i tvisten eller inte. | de fall leasegivaren ar part |
tvisten ska leasetagaren fill leasegivaren pa begaran farskottera belopp som beraknas tacka sadana kostnader.
11.  ANVANDNING AV OBJEKTET
Objektet far inte firas utanfor Sveriges grinser.
Leasetagaren farbinder sig att under avtalstiden inte anvanda objektet utan att dessférinnan forvissa sig om att detsamma
vad avser ulrusining, skyddsanordningar, [Grsakringar och dylikl upplyller alla av myndighel uppslélida krav. Evenluella
immateriella rattigheter (sasom nytfjanderétt till programvara) tillhandshalls | enlighet med tilampligt licensavtals villkor.
Leasetagaren ska folja villkoren i licensavtalet vid nyttjande av den immateriella rattigheten.
12.  SKADA ORSAKAD AV OBJEKTET
Leasetagaren ansvarar ensam for samiliga skador som objektet kan valla pd person eller egendom, inkluderande skador
som kan intraffa under transport fill eller fran leasetagaren. Leasetagaren ska halla leasegivaren skadeslds i anledning av
krav avseende skador som nu sags. Leasetagaren ar skyldig att teckna forsakring tackande ifragavarande risker,
13. SKYLDIGHET ATT INKCMMA MED UNDERLAG
Leasetagaren ar skyldig att inkomma med underlag som leasegivaren begar for att erhalla tillracklig kundkannedom |
enlighet med vad som kravs enligt lag Lag {2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism eller
annan lagstiftning som ersatter denna.
14. UPPSAGNING AV LEASINGAVTALET M.M.
Leasegivaren har ratt all siiga upp avialet till omedelbar fértida betalning och genast atertaga objektet om négon av
foljande handelser intraffar.
A Leaselagaren drijjer med erliggande av leasingavgiflen eller del dirav eller annan avgift mer 3n 14 dagar efler
férfallodagen.
Leasetagaren drojer med erlaggande av leasingavgiften, del av leasingavgiften eller annan avgift vid fler &n tva tillfallen,
Leasetagaren eller annan vidtar atgarder som avenlyrar leasegivarens dganderatt till eller sékerhet | objektet, vagrar
leasegivaren besiktning eller underlater att varda abjektet.
Leasetagaren instiller sina betalningar, trader i likvidation, férséils | konkurs eller inleder ackordsférhandlingar eller rigk
annars kan anses foreligga enligh leasegivarens beddmning att leasetagaren inte kommer att fullgéra sina forplikielser
enligt detta avtal

representant har rétt att besiktiga objektet nér som helst under hela avtalstiden till dess att
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E Leasetagarens agarstruktur eller inrktning avseende rarelsen andras vasentligt eller leasetagarens rorelse overats i sin
helhet eller till vasentlig del eller 1ir leasetagaren visentliga tillgangar dverldtes eller sammanséitningen av
leasetagarens styrelse éndras,

Leasetagaren asidesatter i dvrigt ndgon bestimmelse i leasingavtalet och underlater att vidia rattelse inorn sju (7) dagar
efter leasegivarens skriftliga anmaning darom

Leasetagaren har inte | ratt tid fullgjort firpliktelse mot leasegivaren enligt annat avtal eller det | annat avseende
fireligger uppsagningsarund for leasegivaren i annat avtal med leasetagaren.

Leasetagaren inte inkommer med tillrackligt underlag enligt punkten 13 eller om leasegivaren av annan anledning
behdver siga upp avtalet fér aft efterdeva sina skyldigheter enligt lag Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism eller annan lagstiftning som ersétter denna.

Leasetagaren Ar skyldig att séga upp avtalel for att efterleva gdllande lag, myndighetsfireskrift eller beslut fran
nyndighet.

Samtliga kostnader i samband med atertagande och forsélining av objektet ska betalas av leasetagaren. Dérutiver ska
leasetagaren fill leasegivaren utge alla férfallna leasingavgifter j[Amte rénta enligt detta avtal, samt Zven kompensation for
avtalets fértida upphdrande. Kompensationen ska I3gst motsvara summan av vid tidpunkien fir upps&gningen reslerande
leasingavgifter far kvarvarande leasingperiod diskonterade till vid var tid gallande statslanerdnta minus twa (2)
procentenheter jamte objekiets restvarde angivet pa forstalomstaende sida samt med tillagy av gallande mervardeskatt.
Leasetagaren ska vid bestdmmandet av kompensationen tillgodordknas det belopp som leasegivaren erhaller vid
férsalining av cbjektet med avdrag for forsdljningskostnader. Eventuellt dverskott fran férsalining av objektet tillfaller
leasegivaren. Leasegivaren ager rall att avyttra objektat pa satt denne finner Iampligt.

15. ATERLAMNANDE OCH AVRAKNING

Vid leasingperiodens utgang ska cbjektet utan drdjsmal och pa leasetagarens bekosinad sandas lill av leasegivaren
angiven plats inom Sverige. Leasetagarens ansvar for objektets vard upphor inte forrén leasegivaren eller representant for
denne omhandertagit objektet. Samtliga kostnader i samband med aterlamnande av objektet ska betalas av leasetagaren.
Vid leasingperiodens utgang ska leasetagaren anvisa en kdpare som kiper objektet i befintligt skick fér en képeskilling
motgvarande pd forstafomstdende sidan angivel restvdrde fér objeklel jAmte leasegivarens Kostnader for eventuell
demontering och transport. Anvisas kopare after eft eller flera ars fdrdéngning av avialet reduceras den annars bestamda
képeskillingen med vardet av halften av de erlagda | gifter {exkl mervardesskatt) som avsett firl@ngningsperioden,
ned till ett belopp lagst motsvarande 30 procentenheter av pa forstafomstaende sidan angivet restvarde fir objektet.

Mellan leasetagaren och leasegivaren ska snarast mijligt och senast inom nittio (90} dagar efter aterl@mnandet avrakning
ske. Harvid ska till grund for avrakning Kggas av leasegivaren uppburet forsaliningspris exkl mervardeskatt med avdrag for
forsdljningskostnader. Om detta nettobelopp  dverstiger  kdpeskilingen {bestimd enligt féregdende stycke) jamte
leasegivarens eventuella yiterligare fordringar pa leasetagaren ska leasetagaren erhélla dverskottet. Vid underskott ska
leasetagaren omgdends inbetala brist med tillagg for menvarceskatt.

16. OVERLATELSE AV RATTIGHETER OGH SKYLDIGHETER

Leasetagaren Ager inte ratt att till annan - helt eller delvis - éverlata sina rittigheter eller skyldigheter enligt detta avtal eller
annars overlata, pantsatta eller i sin tur uthyra objekiet. Leasegivaren ager ratt att overlata eller pantsatta sina rattigheter
och skyldigheter enligt detta avtal och Sverlata dganderatten fill objekiet. Leasetagaren ska efter erhallen underrattelse om
dveratelse eller pantsdttning av leasegivarens rittigheter betala forfalina leasingavgifter respekiive fullgbra sina
skyldigheter enligt detla avtal till den som tratt | leasegivarens stélle.

17. RATTSLIG ATGARD

Skulle leasetagaren férsattas i konkurs eller skulle utmétning faretas hes denne ska for Brvaltare
respektive kronofogdemyndighet uppvisa detta avtal och upplysa om leasegivarens aganderatt till objektet. Detsamma ska
galla vid verkstallighet av beslut om kvarstad hos leasetagaren. Leasetagaren ska genast upplysa leasegivaren om sadan
omstandighet som anges | denna punkt.

18. DROJSMALSRANTA M.M.

Vid drajsmal med betalning av farfallen leasingavgift eller annat forfallet belopp enligt detta avtal uigar drajsmélsranta pa
beloppet med 24 % arligen, dock ldgst en administrativ avgift om 75 kronor. Utéver vad som framgér av forsta sidan av
detta avtal har leasegivaren ratt att ta ut avgifter for betalningspaminnelser, farsening, inkassoatgarder mAl. avgifter som
leasegivaren vid var tid tilldmpar. Leasetagaren ska ersdtta leasegivarens samtliga kostnader i anledning av indrivning av
farfallen leasingavgift eller annan fordran enligt detta avtal.

19.  ANNULLATION

Om Izasetagaren med leasegivarens tillstind annullsrar detta avtal under liden fran och med underskrill av avialel och
innan leverans av objektet skett, ska leasetagaren till leasegivaren erlagge vad leasaegivaren har erlagt eller &r skyldig att
erlagga till leverantdren eller annan part, samt tva {2) procent av objektets inkdpspris, dock [&gst 2 000 krenor.

20. MEDDELANDEN

Om inte annat anges i detta avtal eller sérskilda villkor [#mnar leasegivaren meddelanden skriftligt till leasetagaren. Om
leasetagaren har tillgang till internettjanst/mobiltjanst hos leasegivaren eller anhan elekironisk fanst lEmnas meddelanden
huvudsakligen darigenom. | annal fall skickas meddelanden istéllel per post il den adress som &r regisirerad hos
leasegivaren eller den adress som leasetagaren angivit sdrskilt. Elektroniskt skickade meddelanden anses natt
leasetagaren sa snart meddelandet gjorts tillgangligt och leasegivaren uppmarksammat leasetagaren pa detta med ett
alektroniskt meddelande sasom SMS eller nagen annan elektronisk notifiering. Meddelanden som sdnts pa annat sitt ska
anses ha nall leasetagaren senast den Iredje dagen efler avsandandel. Leasetagaren ska genast meddela leasegivaren
andrad adress.

21.  SARSKILDA VILLKOR

Andringar av eller tillagg till detta avtal galler endast o dessa andningar eller tillagg skriftligen har godkants av bada parter.
Detta avtal utgdr parternas fullsténdiga reglering av firemalet fir avtalet och erséatter alla tidigare och samtida farhandlingar
och Gverenskommelser, skriftliga savél som muntliga, mellan parterna med anknytning dartill.

22. ANSVARSBEGRANSNING

Skada som kan uppkomma och som leasegivaren kan hallas ansvarig for ska erséllas av leasegivaren endast | den man
grov vardsldshet ligger denne till last. Leasegivarens ansvar &@r under alla férhallanden begrénsat till direki skada och
omfattar saledes inte indirekt skada, sasom filidskada eller utebliven vinst. Leasegivaren ansvarar dock aldrig fér skada
som har samband med lagbud, myndighetsatgérd, krigshindelse, strejk, lackout, hojkott och blockad eller annan liknande
omstandighet, Forbehdllet | fraga om strejk, lockout, bojkott och blockad géller vare sig leasegivaren sjélv ar part i eller
foremal for sadan atgard eller inte.

23.  INFORMATION OM LEASETAGARENS AGARFORHALLANDEN

Leasatagaren atar sig att meddela leasegivaren for det fall de uppgifter som lamnats om leasetagarens dgarforhallanden pa
avtalets forstasida fardndras.

24, TVIST

Tvister som avser detta avial eller pa annat satt sammanhénger med avtalsforhallandet ska avgdras av allmén domstol
med Steckholms tingsratt som forsta instans.
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BANKSEKRETESS

Genom att lamna sitt undertecknande pa avtalets forstasida samtycker | en till att | i utan
hinder av banksekretessen lamnar ut information om denne till samarhetspartners, leverantérer och bolag inom
Léansforsikringargruppen nir defta ar nddvindigt fiir att uppfylla detta avtal.

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Wasa Kredit AB, org. nr. 566311-9204 {"Wasa Kredit") kan komma att behandla personuppgifter som ldmnas i
samband med ingdendet och administreringen av detta avtal samt som inhdmtas i fvrigt for utférandet av avtalets
tjdnster eller som kréivs enligt lag. Wasa Kredit ir personuppgiftsansvarig for dessa persanuppgifter.

Medan folfler en kort beskrivoing om fur Wasa Kredit behandlar parsonuppgifter. Fullsténdig informafion om hur vi
hehandtar personuppgifter finns | informationen  ‘Behandling  av  personuppgifter” som finns pd var webbplats
www. wasakredil. se/personuppgifter. Om du vl kan dit £3 informationen skickad till dig. konlakta i sé fall Wasa Kredit.

Alla personuppgifter som Wasa Kredit samlar in och inhamtar behandlas enligt de lagar och farordningar som galler vid var
tidpunkt. Uppgiftema samlas in for att Wasa Kredit ska kunna teckna och fullgéra avial, vidta atgarder som begérts av en
kund innan ett avtal har traffats, ge en helhetshild av en kunds engagemang has Wasa Kredit), framstélla rattsliga ansprak
och marknadsloning. Personuppgillerna kan ocksd anvandas (or slalislikandamal, marknads- och kundanalyser,
produklulveckling och Gvriga andamal som framgar av den lullsl@ndiga informalionen "Behandling av personuppgiller”. Vill
du inte att dina personuppgifter anvands till direktmarknadsfaring kan du anmala det till oss. Wasa Kredit behandlar ocksa
personuppgifter fir att uppfylla ratisliga farplikielser, t.ex. for att samla in och rapportera de uppgifter som krévs enligt
bokféringslagen, penningtvattsregelverket samt rapportering till olika myndigheter sasom Skatteverket, Polismyndigheten.
Finansinspeklionen m.m.

| forsta hand behandlas personuppgifter Inem Wasa Kredit och inom lansforsakringsgruppen som Wasa Kredit ar en del
utav. Wasa Kredit kan dven komma att lamna ut personuppgifter il féretag. féreningar och organisationer (Lex.
samarbelspartner och leverantdrer sorm anviéinds fir att utfdra tignster till kunder) inom och utanfér EU och EES-omradet.
Personuppgifter kan ocksd lamnas ut till myndigheter om vi &r skyldiga il det enligt lag.

Vid farfrdgan kan du alltid fa infarmation am vilka personuppaifter Wasa Kredit behandlar om dig.
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