ROSENGRENS

ADVOKATBYRA

Mal nr K 23953-24, Junggrens Café AB, 559154-2641
ANBUDSUNDERLAG
1. Allmént om bolaget och verksamheten

Junggrens Café AB (“Bolaget”) forsattes i konkurs efter beslut av Goteborgs tingsratt den 27
december 2024, varvid advokat Johan Pellegrini forordnades som konkursforvaltare.

Bolaget har bedrivit café- och restaurangverksamhet fran forhyrd lokal med adress
Monsungatan 94 A och 94 B i Géteborg.

Verksamheten har bedrivits under namnet Cappuccino Eriksberg i nyrenoverad lokal. Antalet
sittplatser uppgar till cirka 50 inomhus och 80-90 utomhus. Verksamheten var pagdende vid
tiden for konkursbeslutet.

Fo6r mer information om verksamheten se www.calecappuecing se,

Enligt Bolagets senaste arsredovisning, avseende rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,
omsatte Bolaget 3 205 Tkr. Arsredovisningen bifogas som bilaga 1.

2. Bolagets tillgangar

Inredning och inventarier, bilaga S

— Hyresavtal avseende lokal med adress Monsungatan 94 A och 94 B, bilaga 2

Overtagande av hyresavtalet &r villkorat av hyresvdrdens godkénnande. Hyresvérden
har indikerat att hyresviirden stiller sig positiv till en dverlatelse av avtalet till en
forvérvare av rorelsen.

— Leasingavtal med Wasa Kredit avseende kombiugn, bilaga 3
Restskulden uppgar till 64 494 kronor

— Leasingavtal med Wasa Kredit avseende uteservering (markiser, terrassvidrmare och
glasviggar), bilaga 4
Restskulden uppgér till 323 774 kronor
Overtagande av leasingavtalen #r villkorade av leasegivarens godkénnande.
3. Allmiin forsiljningsinformation

3.1 Drift

Konkursboet har uppritthallit driften av Bolagets verksamhet under en tid, men har nu
avbrutit driften.



3.2 Anstillda
Bolaget har haft tva anstillda med tillsvidareanstéllning.
4. Visning

Visning av Bolagets egendom och lokal sker efter Gverenskommelse. Intresse for visning ska
anmilas till advokat Johan Pellegrini pa telefonnummer 070-710 54 99 eller via e-post,
johan.pellegrinifrosenlaw.se.

5. Anbud
Konkursboet infordrar hirmed anbud pa rorelsen.

Anbud ska ldmnas skriftligen senast fredagen den 7 februari 2025. Anbud ska skickas via
e-post till johan.pellegrinif@rosenlaw.se.

Anbud ska anges i svenska kronor exklusive moms.
6. Tilltriide m.m.

Betalning och tilltrade sker efter 6verenskommelse.
7. Ovriga forsiljningsvillkor

Sljare 4r Bolagets konkursbo. Anbudsgivarna informeras om att konkursboet inte har ldmnat
nagra uppgifter om och inte heller har ndgon kénnedom om kdpeobjektets beskaffenhet eller
skick, fel eller brister i desamma eller nigon annan omsténdighet som skulle kunna paverka
anbudsgivarnas bedomning av képeobjektets virde. Anbudsgivarna uppmanas att fore anbud
och kop efter eget gottfinnande besiktiga och underséka kdpeobjektet och sidana forhall-
anden som de finner av betydelse for sin vérdering av desamma. Konkursforvaltaren limnar
inte nagra garantier av vad slag det vara mé avseende Bolagets tillgdngar och de uppgifter
som i ovrigt kan framga av detta anbudsunderlag eller vid varje annan kontakt med
konkursforvaltaren och dennes organisation.

Kopeobjektet verlates salunda i befintligt skick och konkursboet friskriver sig fran allt
ansvar for fel eller brist i kdpeobjektet eller andra forhéllanden som kan ha legat till grund for
kdparens virdering av desamma, och kdpare ska i kopeavtalet med bindande verkan avsta
fran att framstilla krav i anledning dérav.

Fri provningsritt, ritt att undanta och silja rorelsen och egendomen under hand samt att
avbryta anbudsforfarandet i fortid forbehalles.

Goteborg den 30 januari 2025
Johan Pellegrini Y—\(V
Konkursforvaltare



Bilaga 1

Arsredovisning

for

Junggrens Café AB

559154-2641

Rikenskapséret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Junggrens Café AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med

originalen.

Goteborg 2( 24-06-30

( /ﬁercy Ranebjork
.
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Junggrens Café AB

559154-2641

Rékenskapsaret

2023



e

9

n
ha

070

=k
ol

(o]

0

Junggrens Café AB
Org.or 559154-2641

Styrclsen f&r Junggrens Café AB avger f6ljandc &rsredovisning for ritkenskapsédret 2023,

Arsredovisningen dr uppriltad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom paventes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget skall driva café- och restaurangrorelse och darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site i Vstra Gotalands ldn, Géteborg kommun,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 3205
Resultat cfler finansiella poster -606
Soliditet (%) 10,7

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arcts ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av drsstdmman:

Utdelning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets rcsultat

Belopp vid arcts utging 50 000

2021/22
(18 man)
5394
-123

6.3

Balanserat

resultat

200 000

-181 749
700 000

718 251

2020/21 2019/20
3916 0
1 061 -1
4.0 (1,2
Arets Totalt
resultat
-181 749 68 251
(81 749 0
700 000
-606 278 -606 278
-606 278 161 973

Villkorade, dnnu cj aterbetalda, akticagartillskott uppgar per balansdagen till 900tkr (200tkr).

\J/u



Junggrens Café AB
Org.nr 559(54-264 1

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdcnde vinstmedel (kronor):

balanscrad vinst
arcts forlust

disponcras sé att
i ny rdkning éverfores

718251
-606 278
111973

975
111973

2.(7)

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

W



Junggreus Café AB
Org.nr 559154-2641

Resultatrikning

Rérclscintiikter, lagerforindringar m. m.
Ncttoomsitining
Ovriga rérelscintékter

Rérelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla
anldggningstitlgdngar

Ovriga rorclsekostnader

Summa rérelsckostnader

Rorelsercsultat

Finansiclla poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rintckostnader och liknande resultatposter

Summa finansiclla poster

Resultat efter tinansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets rcsultat
Arets resultat

Not

[UN]

2023-01-01
-2023-12-31

3204778
5455
3210233

-1370934
-1 309 535
-1 012410

-76 623
4393

-3 765109
-554 876

1907

0

-53 309

-51 402

-606 278

-606 278

0
-606 278

3N

2021-07-01
-2022-12-31
(18 man)

5393 788
104 185
5497973

-1 861523
-1 269 564
-1 983 002

-106 355
0

-5 220 444
277 529

0

-400 000
-428
-400 428
-122 899
-122 899

-58 850
-181 749

W



Junggrens Café AB
Org.nr 559154-2641

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Inventarier, verktyg och installalioner
Summa matericlla anléiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Sumima {inansiclla anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Révaror och fémaddenheter
Summna varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férulbetalda kostnader ochi upplupna intékeer
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-3t

4 130 360

130 360

76 437
76 437
206 797

73 400
73 400

7310

[ 067 868
32939
96 083
1204 200

35576
35576
1313176

1519973

4(7)

2022-12-31

268 490
268 490

76 437
76 437
344 927

73 400
73 400

25000
484 172
12 080
77773
599 025

65 084
65 084
737 509

1 082 436

U



Junggrens Café AB
Orgnr 559154-2641

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egct kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet cget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arcts resultat

Summa fritt eget kapital
Summa cget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

718251
-606 278
111973
161973

275120
38472
920 704
123 704

1 358 000

1519973

5(7)

2022-12-31

50 000
50 600

200 000
-181 749
18 251
68 251

321 694
49 287
525332
117 872
1014 185

1 082 436

L
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Junggrens Caté AB
Org.nr 559154-2641

Noter
Not I Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindrc féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verklyg och installationer

Not 2 Vedelantalet anstiilida

Medelantalct anstillda

Not 3 Inkdp och forsiiljningar mellan koncernféretag

Andel av érets rorelsckostnader som skett fran andra foretag i
lkoncernen

Andel av arets dvriga externa kostnader somt skett frin andra
foretag 1 koncernen

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arcts avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

5ar

2023

2023

11,21 %

17,75 %

2023-12-31
438 044

-65 900
372 144

-169 554
4393
=76 618
-241 779

130 365

2021-07-01
-2022-12-31

2021-07-01
-2022-12-31

2022-12-31

3150993
122 051

438 044

-63 199

-106 355
-169 554

268 490
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Min reflisiongbdrittelse har [amnats 2024-06-30
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A@fs- -ad revisor

FOTOKOPIANS

gverensstammelse med originalet intygas



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiimman i Junggrens Calé AB
Org.nr. 559154-264 1

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Junggrens Café
AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
mied drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden
riittvisande bild av Junggrens Café ABs (inansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess (inansiella resultat for dret
enligl drsredovisningslagen. Forvaltningsberiitielsen Gr [érenlig
med drsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker dicfor att bolagsstamman faststiilier
resultatriikningen och balansidkningen.

Grund fiir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitlel "Revisorns ansvar”. Jag iir
aberoende i forhallande till Junggrens Café AB enligt god
revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jug har inhdmtat @ tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detdir styrelsen somt har ansvaret [or alt drsredovisningen uppriitias
och att den ger en riittvisande bild enligt disredovisningsiagen
Styrelsen ansvarar iiven [6r den interna kontrol) som den bedémer
fir nodviindig for alt uppriitta en drsredovisning som inte innchiller
ndgra viisentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen (or
bedéimningen av bolagets formdga alt fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nitr s& v tilliimpligt, om fachdllanden som kan péverka
fGrmdgan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
Fortsatt drifll. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mdl ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredavisningen som helhet inle innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Limna en revisionsberiiticlse som innchaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet éir en hog grad av siikerhel. men ir
ingen garantt for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
tefuktighet om en sddan tinns, Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheler eller misstag och anses vara viisentliga om de
censkilt eller tillsanumans rimtigen kan forvintas pdverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

Adact

Rewisorer & Konsulier

¢ identificrar och beddmer jag riskerna for viisentliga lelaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter cller
misstag. utlormar och utfér granskningsétgiirder bland annat
utifviin dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som dr Ulldickliga
och indamdlsenliga for att utgdra cn grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte uppticka cn viisentlig felaktighet Gl faljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom ocgentligheter kan innefalta agerande i maskopi.
forfalskning. avsikdiga utclimnanden, felaktig information eler
Asidosittande av intern kontroli.

o skalfar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgiirder som iir fimpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna koatrollen.

» utviirderar jag Limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drur jag en slutsals om ldmpligheten i atl styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt deift vid appriittandet av drsredovisningen
Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det linns ndgon viisentlig
osiikerhetsfuktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden
som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta
verksambeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentliy
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsheridltelsen fiista
uppmiirksambeten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikethetsfaktorn eller, om sfidana upplysningar ir
utilliickliga, modifiera uttalandel om drsredovisningen. Mina
slutsatscr baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet f8r revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
farhallanden gdra att ett bolag inte Lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet § drsredovisningen, diribland upplysningama. och om
drsredovisningen diterger de underliggande transaklionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen. diribland de evenwella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifieral



Rapport om andra krav enligt lagur och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision v arsredovisningen har jog aven wifort cn
revision av styrelsens forvaltning for Junggrens Calé AB for ar
2023 samt av forskaget 11l dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller rariust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligl torslaget
i [Grvaltningsberiittelsen ach beviljar styrelsens ledamoter
ansviarstrihet for rikenskapsiict.

Grund for uitalanden

Jag har utfiet revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i [Grhdliunde ull Jungyrens Cale AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i Givrigt fullgjort miu
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jug anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr titlriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det i styrelsen som hae ansvaret [6r torslaget till dispositioncr
ande bolagets vinst eller torust. Vid forslug Lill utdelning
innelattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ir
farsvarlig med hilnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pi storteken av bolugets egna kapital,
kansolideringsbehav, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvasar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Dett innefattar biand annat att
fortlipande bedima bolagets ekonomisku situidion och att tillse alt
hulagets ovganisation wrutformad st alt bokforingen.
medelstrvaltningen och bolagets ckonomiska angeligenheter i
dvrigl kontrotleras pd cit betryggande sitl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av torvaltningen, och dirmed mitt
ultalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis fdr alt
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgol vdsentligt avseende:

« (retagil nagon algiird cller gjort sig skyldig tifl nigon
firsummelse som kan fdranleda crsitiningsskyldighet mot bolaget.

cller

+ p ndgol annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen,
Arsredovisningslagen clier bolagsordningen.

Vit ndl betisilfande revisionen av fgrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust. och diirmed mitt uttalande om delta, ir
att med rimiig grad av siikerhet beddma om {orslaget dr forenligt
med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet iir en hiog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgirder cller forsummelser som kan
forunleda ersittningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller farfust inte dr farenligt med

akticbolagsiagen

Sidi 2w

Adact

Revisorer & Konsulter

Suin en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jug prafessionelll omdine och har en professionell
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
Fsrvaltningen veh forslaget ill dispositioner av bolugets vinst eller
fselust grundir sig frimst pa revisionen av vikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgiisder som utfors baseris pd min
professionella bediimning mied utgdingspunkl i risk och
viisentlighet, Det innebiir ant jag fokuserar granskningen pi sidana
Atgiirder. omriden och firhdllanden som iir vitsentliga Fiv
verksantheten och dir avstee och overtradelser skufle ha siirskild
betydelse for bolagets situation, Jag gir igenom ach privar fattade
beslul, beslutsunderiig, vidiugna dtgirder och andra farhillanden
sony ar relevanta Fr mitt uttatande om ansvarsfithet, Som underiog
fér milt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst cller forlust har jag granskat om
farstaget dr forenligt med akticbolagslagen.

J.’.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter hardenna dag triffat féljande hyresavtal:

Bilaga 2

HYRESKONTRAKT Sid 1.(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 6500111-3

Kryssirutainnebaratt den darefter foljande texten galler.

1. Parter Namn: Personnrforgnr:
Hyrasvird Brf Kajen Ett 769625-6341
Adress:
c/o Peab Sverige AB, 401 80 Géteborg
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Café Cappuccino AB 556040-0573
Aviseringsadress:
Ostra Larmgatan 19, 411 07 Goteborg
Restaurangens | g estayrangens namn/fvarumarke:
namajar- | café Cappuccino AB
marke
Hyresobjektets Gata:
adress Monsungatan 94 A & 94 B
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Goéteborg stad Sannegarden 70:1
2. Ratten till Rétten till restaurangens namn/varumdrket och ratten att nyttja namnet/varumaérket tillhér:
:Iestatlj::ngerlsk Hyresgdsten. Vid ett upphérande av hyresférhallandet ska hela nyttjanderdtten till restaurangens namnjvarumarke falja hyresgasten.
LA Hyresvarden har inte ratt att, utan den ovan angivna hyresgastens skriftliga tilistdnd, uthyrarestaurangen till ny operatdr under detta
namn.
Hyresvarden. Hyresgasten medges ritt att nyttjanamnet/varumdrket i sin rorelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgésten har inte ratt
att nyttja namnet i annan verksamhet dn vad som ryms inom ramen f&r detta kontrakt. Vid ett upphdrande av hyresférhallandet ska hela
nyttjanderdtten till restaurangens namn/varumarke 3terga till hyresvérden.
3.Restaurang- Lokalen hyrsut i befintligt skick f6r att anvandas till restaurangrérelse.:
lokalens skick och
anvandning D Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vemn som pd tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ambesorit

och bekostat dels atgadrdandet av brister, defs Sverenskomnaandringar framgar av bifogat besiktnings- och
atgdrdsprotokoll.

4.Restaurang-
lokalens storlek
och omfattning

Bilaga: 6

[

Lokalens omfattning har markerats pa bifogade ritning(ar).

Lokalen omfattar totalt ca 103 m2 med féljande fardelning:
Serveringsareaca m?
Restaurangkodk, ekonomivtrymmen, m2

forrdd ca

Ovrig areaca m?2

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt far hyresgdsten till terbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

5.Garage och

D I den frhyrda lokalen ingar garageplatser fér persanbilar.

dragningslista

parkerings-
platser E] | farhyrningen ingar parkeringsplatser pd mark.
D | férhyrningen ingér tillfart fér bil far i- och urlastning.
Hyresvérden ansvarar for skitsel av parkeringsytor pd mark och for att de férhyrda platserna markeras och reserveras for hyresgdsten,
6. Grans- Férdelning av dgar- och underhallsansvar avseende fastigheten och lokalen har angettsi bifogad grénsdragningslista. |Bi|aga: 2

7-Inredning Lokalen hyrsut utan sirskild fér verksamheten avsedd inredning.
Lokalen hyrsut med den inredning, som framgar av den av bida parterna godkinda forteckningen i gransdragningslistan. Ansvar far
underhatl, utbyte och dgande avseende inredningen framgar av gransdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
overenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempeivis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT sid 2 (6)
FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 6500111-3

Kryssirutainnebarattden direfter foljande texten giiller

8. Skétsel, drift,
reparationer och
underhall

Ansvaret for skétsel, drift, reparationer och underhéil avseende fastigheten och lokalen har fardelats meflan hyresvird och hyresgast i

2 ).

Hyresgésten har inte ratt att, utan hyresvirdens skriftliga go
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer el
hyresgast dsidosétter sin underhallsskyldighet ach inte vidtar réttelse inom sk
fullgora skyldigheten/atgdrden pa bekostnad av den part som ska béra underh

grinsdragningslistan (se bilaga
dkannande, utféra ombyggnader eller andra sndringsatgdrder sam medfér

ller antdggningar sasom exempelvis el, vaoch ventilation. | det fall hyresvérd eller
ilig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ritt att
Sllsansvaret enligt férdelningen i grénsdragningslistan.

9. Aterstillande
vid avflyttning

om inte annat har éverenskommits, pd egen bekostnad |amna lokalen vél rengjord, medta och bortforsla
trustning samt reparera uppkomna skador ochi dvrigt 3terstalla fokalen i godtagbart skick. Parterna ar
avlokalen,

Hyresgisten ska vid avflyttning,
hyresgdsten tillharig inredning achu
eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfara besiktning

10, Hyrestid

Till ach med den:

2021-02-28

Fran och med den:

2016-01-01 (prel.)

s

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

11 Uppsdgning
ach férlangnings-
tid

tid| Uppsagning av detta kantrakt ska ske skriftligen minst

9
5

manader.

érE]

i annat fall ir kontraktet for varje gang férlangt med

12. Hyra

kr per &r, exklusive nedan markeradetiltagg.

Hyran uppgdr till 206 000

Hyran, exklusive nedan markerade tillagg, ska baseras pa omsittningen i den rorelse som hyresgasten bedrivel

r i lokalen,

|Bi|aga:

enligt villkor och berikningsgrund som har angettsi bifogad omsattningshyr
13. Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
14.Fastighetsskatt] [57] Ersitts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. []ingarihyran. Bilaga: 1

15. Virme och

D Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende virme och varmvatten.

varmvatten
Hyresvarden ombesdrjer erforderlig uppvarmning av lokalen. Hyresvérden ska tillhandah3ila varmvatten under hela leuaga; ‘Ll
aret. Hyresgisten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden for yppvarmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul.
|:] | hyran ingér att hyresvérden ska ombesorja erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandahalla varmvatten under hela aret.
16.Kyla och [ Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende kyla.
ventilation
Hyresvérden tillhandahaller ingar i hyran ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
[(JRumskyla O ]
[JFranluftsventilation ] |
[X] Till- och franluftsventilation il
D Kyld till- och franluftsventilation (kamfortkyla) D D
D Kytatill data- och/eller serverrum D D
[]Kylatill farvarings- och avfallsrum ] ]
17 .Vatten D Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende vatten.
Hyresvirden ska tillhandahalla vatten under hela 3ret. Hyresgdsten ska, som tilldgg till hyran, ersétta kostnaden f&r |Bi|aga: ‘-,’
vattenfarbrukningen enligt bifogad driftskastnadsklausul.
DI hyran ingdr att hyresvérden ska tillhandahélla vatten under hela aret.
Upplysning

Observera att det i vi
Sverenskommelsen i

Till tedning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna Gverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

ssa fall farutom kryss i ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
bilagan skall bli till3mplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr By, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT 5id 3 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 6500111-3

Kryssirutainnebiratt den dérefter foljande texten galler

18.El

D Hyresgasten tecknar eget abonnemang for el.

Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersétta kostnaden fér elférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. |B:‘Iaga: LF

[T]Elingdrihyran.

19. Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvirden ar skyldig dels att tillhandahdlla utrymmen fér lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall 3r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kirl p3 avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Agar- och underhillsansvar for avfallsutrymmen och kérl har angettsi gransdragningslistan.

Hyresgasten ska svara far och bekosta borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgéasten farbinder sig att med renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttranspart av avfall.

Hyresgasten dr skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harrér frin den verksamhet hyresgésten bedriver i lokalen. Hyresvarden
samordnar himtningen av avfall for flera hyresgéster i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgq till hyran till hyresvérden betala ersittning
f&r hyresqdstens andel av hdmtningskostnaden. Lokalens andel av himtningskostnaden

ska anses vara procent. Hyrestilligget uppgdr vid dettakontrakts tecknande till kranor per ar.

D Kostnaden fér borttransport avavfall som hrrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdri hyran. |Bilaga:
20. Trappstadning [_]ingri hyran [[] ombesbr|s och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
21. Snéréjning och ingar i hyran [[] ombesiris och bekostas av hyresgasten [[Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
22, Ofdrutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsikningar uppkamma fér fastigheten pa grund av
kostnader
a)inférande eller hbjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om
b) generella ombyggnads3tgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan frin Intradd kostnadsokning betala ersittning till hyresvdrden f&r den p3lokalen belgpande andelen av den totala
arliga kostnadsakningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara 58 pracent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fir kostnadsdkningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal sorm inte &r
g p 9 9 ¥
uthyrd g&rs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
yrdg PP 9 Y
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersittningen fér denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.
23.Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens Hyresgédsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt
i El Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvi'rdens Fastighetsigaren/hyresvirden dr skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgisten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
mamsplikt géllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utGver hyran erldgga vid
varjetillfalle gallande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beriknas pa angivet hyresbelopp jmte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for momspé
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg ach andra erséttningar.

Om hyresvirden till faljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande —s3som exempelvis upplatelse av |okalen helt eller delvis i andra hand (&ven
upplatelsetill eget bolag), efler 6verltelse—blir jimkningsskyldig f&r moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgisten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvirdens férlorade avdragsriitt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

24 Miljspaverkan

Hyresgisten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tid gillande milj&lagstiftning och dvriga féreskrifter fér miljon. Hyrasgastens ansvar fGr miljopaverkan

galler dven efter kontraktets upphrande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61§ jordabalken.
|Bilaga;

D Fér ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul.

Upplysning

Observera att det i vissa fal! férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna Gverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

/)

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 8, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 4(6)
FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 6500111-3

Kryssirutainnebiratt den darefterfoljande texten giller

25. Byggvaru-
deklarationer

ontrakt eller i annat fall utfr underhalls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende

Om hyresgésten i enlighet med bestimmelser | dettak
r —i den man sadana finns utarbetade — for de

lokalen ska han for hyresvirden i gad tid fore arbetets utfarande forete byggvarudeklaratione
produkter och material som ska til(fdras lokalen.

26. Revisions-
besiktningar

avinstallationer sisom el- eller sprinkleranordningar kanstateras fel ach brister i
bekostnad utféra begirda dtgérder inom den tid myndigheten har Féreskrivit. Har
har hyresvirden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sidana itgérder som

Om det vid en av myndighet pkallad revisionsbesiktning
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pdegen
hyresgésten inom ndmnda tid inte 3tgérdat fel och brister,
myndigheten féreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa
utrymmen

m foretrader hyresvirden eller som personal frén

Hyresgésten ansvarar fr att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon sa
f drift av fastigheten inte hindras genom

energibolag, va-balag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skatsel oc
firhillande i hyresgistens verksamhet.

28B. PBL-avgifter

tar dndringar i lokalen och hyresvérden till foljd harav enligt reglernai

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vid
ska hyresgésten till hyresvarden utge ersittning med motsvarande

plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite,

ningspaminnelse

belopp.
29. Brandskydd Parternassky|digheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mat olyckor reglerasi bifegad lailaga: 5
brandskyddsklausul.
30, Hyrans Hyran betalas i férskott senast sista vardagen forevarje
petalning kalendermanads bérjan O kalenderkvartals barjan
[]genomiinsattning pa PlusGiro nr [:Ibankgiro nr [X]Enligt avi
31.Rénta, betal- |Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rintelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspdminnelse enligt

lagstiftningen am ersttning far inkassokastnader m.m.

32. Nedsattning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning i hyran for tid d3 hyresvirden Iater utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sdrskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt
underhall

Nedssttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderdtten till f5ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller

fastigheten i Bvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte rétt till nedsdttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten tilf f5l)d av att hyresvirden later utfara sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i Gvrigt. Det 3ligger dock hyresvarden atti god tid underritta hyresgasten om arbetetsart och

omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.
|Bilaga:

Parterna ir Sverens om att ritten till nedsattning av hyran nér hyresvarden |ater utfdra sedvanligt underhdll av lokalen
eller i fastigheten i Gvrigt ska reglerasenligt sarskild bilaga.

skap eget ansvar och pa egen bekostnad svara fér de stgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag, med

markiser m.m.

33-Myndighets- | ™ Hyresvirden

kravm.m. . std av nu gallande eller framtida lagstiftning efler kontrakt fr.g.m. tilltradesdagen kan komma att kréva far tokalens
Hyresgasten nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrida med hyresvirden innan atgérder vidtas.

34. Skyltar, Ryresgasten har efter samrdd med hyresvirden ratt att sitta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under férutsattning att

hyresvirden inte har befogad anledning att vigra detta ach att hyresgasten har inhdmtat erforderligt tillstand av berérda myndigheter.

Bilaga: 4

Hyresvirdens skyltprogram, som hyresgdsten forbinder sig att folja, har angettsi bilaga.

Ovriga anordningar som markiser och antenner farinte sattas upp utan hyresvirdens skriftliga tillstdnd. Vid mera omfattande
fastighetsunderh3ll, sisom fasadrenovering, ska hyresgdsten pd egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och 3ter uppmontera skyltar

och andra anardningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

vVid avflyttning ska hyresgdsten Sterstdlla husfasadernai godtagbart skick.

den av hyresgasten forhyrdalokalen utan

Hyresvirden Frbinder sig att inte satta upp autormater och skyltskap pa yttervaggarna till
r ach skyltskap pé ifragavarande viggar.

hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att sitta upp automatel

35. Yttre verkan

D Hyresvarden Hyresgésten
ska svara fér skador pa grund av averkan pa till lokalen horande fanster, skyltfonster,
leder till eller fran lokalen, | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bigar och foder,

skyltar samt entré- och andra dérrar eller partar som

Upplysning
Observeraattdetivi
dverenskommelsen i

ledning far ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

ssa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilagafogas till kontraktet for att

bilagan ska bli tillimplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 84, 4ir framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsagama Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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HYRESKONTRAKT Sid 5(6)

= FOR RESTAURANGLOKAL Nr: 6500111-3
FASTIGHETSAGARNA :
Kryssirutainnebiratt den direfterféljande texten giller
36.LAs,larmoch |Ansvaret for 135, larm och 8vervakning fr fastigheten och lokalen har fordelats mellan hyresvérd och hyresgést enligt

dvervakning

gransdragningslistan (se bilaga 2 ). Agaransvar innebir att lokalen ska utrustas med s3danal3s- och stéldskyddsanordningar

som krévs for giltigheten av hyresgastens affars- eller féretagsforsikring. | ansvaret ingar ocks att férse andra utrymmen som ingar i
forhyrningen med 13s- och sikerhetsanordningar i den omfattning som krdvs for verksamheten.

37.Farsakringar

Det 3ligger hyresvirden att teckna och vidmakth3lla sedvanlig fastighetsfrsakring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r beldgen.
Hyresqgésten &r skyldig att teckna och vidmakthdlla foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen.

Savil hyresvirdens som hyresgdstens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38.Farce majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hag kostnad kan fullgdras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blackad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rider &ver och inte heller kunnat férutse.

hestimmelser

39. Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvdrden senast den ldmna sikerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[Jborgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om [Jannan sakerheti farmav |Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte lmnats senast vid foreskriven tidpunkt ir detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tilltradet sa pafordrar.

40. P.EI'S’-’"' Information till hyresgiist om behandling av persanuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bilaga:

uppgiftslagen (Galler inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.)

41. Sarskilda |Bilaga:

42.Bilagor Besiktnings- och dtgardsprotokoll bilaganr:
Ritningar bilaganr:
Gransdragningslista bilaganr:
Omsattningshyreskiausul bilaganr:
Indexklausul bilaganr: 3
Fastighetsskatteklausul bilaga nr: 1
Driftskostnadsklausul bilaganr:
Trappstidning bilaganr:
Snérdjning och sandning bilaganr:
Miljklausul bilaganr:
Brandskyddsklausul bilaganr: 5
Nedséttning av hyra bilaganr:
Skyltprogram bilaganr: 7
Sakerhet bilaga nr:
Personuppgiftsklausul bilaga nr:
S#rskilda bestdmmelser 4
Upplysning

Observera att det i vissa fall farutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillimplig. Det géller exempetvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till edning far ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av r\

kantrubrikerna dverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyraskontrakt, Fastighetsidgarna Sveriges formular nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan  |Sig / Sig
Fastighetsagarna Sverige ach Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds. <




FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

Nr:

Sid 6 (6)

6500111-3

Kryssirutainnebératt den direfterfoljande texten géller

43.Underskrift | Dettakontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gilia fr.o.m. detta kontrakts Ikrafttridande.
Oz(?atum: Ort/datum:
Tt l‘b 05 -Qf - i :
CEhebery 405 -04-1% R 20 /648
Hyresvardens namn: eresgéstens namn: v .
_ e o 2. Cf V1o K\'B
’ ) P
Namntegkning (firmatecknare] mbud): EEFirmate:knare Namnge€kning (fjrmatecknarefombud): E]\Firmatecknare
/ f.' ) 4 .
Ombud enligt Ombud enligt
b A
C’,( H,\.l Uy AN { fullmake ; Fullmakt
Namnfertydligande: | Namnfartyaligande:
o G ualy,  Claes Rudhag Class-Rueheg-
T g
44.Overlatelse | Quanstiende hyreskontrakt Gverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgést (namn}): Personnrfargnr:
Namnteckning (frantridande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltradande hyresgast): D Firmatecknare
DOmbud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frintradande hyresgast): Namnfartydligande (tilltridande hyresgdst):
Hyresvardens |Hyresvirden godkénner éverldtelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum: i
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvdrdens namn: Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta oc|
verenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det galler exempelvisin
ledning fér ifyllandat av kontraktet finns en av organisationerna utarb

ks4 erfordras att bilaga fogas till kontrakret for att

dexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
etad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna dverensstimmer med motsvarande numraring i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetségarna Sveriges formular nr 84,

Eftertryck farbjuds.

3rframtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsigama Visita. Reviderat2015.




BT FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid (2)
~~
- FOR LOKAL Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Kryssirutainnebdr att den darefterféljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
6500111-3 Sannegarden 70:1
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Brf Kajen Ett 769625-6341
Hyresgast Namn: Persannrfargnr:
Café Cappuccino AB 556040-0573
iapsl Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta ochifyllande av nédvéndiga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgars av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastensandel skaansesvara 58  procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens
bérjan kronor per ar.
D Ersdttning som fér den andel av fastighetsskatten som beldper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten f&r lakaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten f6r lokaler i den mén
skatten dverstiger den i hyran ingdende ersdttningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphdra sa att hyresgastens andel av ersittningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdri den { avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Sdlunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar r eller kan vara hdgre én deni avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférindrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Prelimindr fastighetsskatt kommer att debiteras med 18 000:- per ar. Hyresgdsten 4r medveten om att denna &r
prelimindr i avvaktan pa att taxreingsvérde erhallits och férbinder sig att erlgga korrekt fastighetsskatt fran och
med datum fér avtalets ikrafttrddande.
Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Qrtjfdinurn:/J
6\ ' & fe
Qu boes 1915~ C6- 1D P - 22 45-rs
Hyresvardens namn: ™ Hyresgdstens namn: 7 .
P 2 = cws A
Namnteckning (firmatecknarefombud): ‘E Firmatecknare i i Firmatecknare
© 1j- & \Ombud enligt Ombud enligt
& (4'-\ PR fullmakt fullmakt
Namnfbrt\;dligande: ]
Eal {5 Ul g

Fastighetsdagarna Sveriges formuldr nr 78 upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



Sid 2(2)

e FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
- FOR LOKAL .
FASTIGHETSAGARNA pilagenr: A .
Anvisningar
1.

Klausulen dr utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 2 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfdr en

lydelse som gér att den kan infdrasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksomi avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgr.

2.
Ersattningen ska kompensera for ékade kosthader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt & skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsagarefhyresvérd. Om

handelsbolag r fastighetsagare/ hyresvérd var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis 4ind3 betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r ddremot handelsholag som &jare skattskyldigt till Fastighetsskatt.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestimd | hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestimd och minst tre ar galler
dessutom farbehdll om att hyran ska utg3 med belopp som bestims enligt en “annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebdr ocks3 att
belopp som kan variera allt

hyrestiden méste vara bestimd ach minst tre ar for att hyresvirden ska kunna ta ut kempensation far fastighetsskatt med ett
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsdtter darfor att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss praocent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppaqiften finns redovisad p3 taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som frhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som farhallandet mellan hyresgastens hyra ach de totala lokalhyrornai fastigheten.

viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bor dock

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssdtt parterna
d oberoende av bl a hur skatten fortsdttningsvis kan komma att berdknas och eventuella

hyresgistens andel vara oforéndrad under hyrestiden och darme:
forandringar i uthyrningsidget.

Det ir lampligt att pa darfar avsett stille ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfora att
sveranskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighetkap finnas olika byggnader med olika vardedr ach olika typer av taxeringsenhet (sm3husenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — far vilken hyresgasten ska betala ersattning - ska endast avse den byggnad dar lokalen dr
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om aliman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsigare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bor ta

kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fahjdlp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.
Klausulen innehiller tva alternativ, | det forsta utgdr ersittning for skatten som ett tillagg "vid sidan* om det | avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten Farsvinner tillsgget autamatiske. Det andra alternativet frutsitter att parterna enas om en visshyra vari bl a ingar ersattning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skilet hartill (t ex hajd skattesats, Skat taxeringsvirde m ) ska hyresgésten dock betals ersattning for den
akade kostnaden. Skulle skatten farsvinna itergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskamna hyran (som inkluderar ersittning far den
inledningsvis gallande skatten som upphart), Givetyis ska hyrasgasten alltjamt betalaandraf srekommande tillagg sisom for indexforandringar, andrade

brinslekostnader osv.

5.

] den man hyresgdsten ska betala tillagg far fastighetsskatt bdr tillagget redovisas separat pa hyresavin.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativ
beraknats,

et anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel



GRANSDRAGNINGSLISTA

T~ .. sid1(5)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL '
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: __2
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskantrakt nr: Fastighetsbeteckning:
6500111-3 Sannegarden 70:1
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Brf Kajen Ett 769625-6341
Hyresgist Namn: Personnr/Qrgnr:
Café Cappuccino AB 556040-0573
Resturangens namn:
Café Cappuccino AB
Adress:
Rekommenda- 1. Markera dgar- och underhallsansvar med Xvid varje punkt nedan. Observera att installationer avser savil lokalen som byggnaden och

tioner om hur
gransdragnings-
listan bér fyllasi

fastigheten i Gvrigt. Var noggrann med att g igenom hela grinsdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning
eller strykning av punkten. Detta &r viktigt fér att undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parternakan, till ledning fér ett stillningstagande nér en viss utrustning bér bytas, gdraen anmarkning omn den frvdntade aterstdende
anvandningstiden med hdnsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslingd.

3. Om ett sérskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning bor det géras en anmérkning om detta.

Generella villkor

Framgar det inte av gransdragningslistan eller annan éverenskommelse vern som har dgar- eller underhallsansvar for viss utrustning,
inredning eller annat galler féljande.

. Fastighetsdgaren/hyresvirden ansvarar far allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hinférastill fastighets- eller byggnadstillbehar.

2. Hyresgésten ansvarar for all [&s utrustning och inredning ach allt som hyresgasten for sin verksamhet anskaffar och dven bygger ini
lokalerna under pdgdende kontraktstid.

. Markerad dgare ansvarar f&r att viss angiven installation finns.

-

w

4. Markerad dgare ansvarar fér nédvéandiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar.
5. Den som har markerats som underhillsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i férekommande fall ocksa
for att serviceavtal betriffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.
FASTIGHETEN .
Agare Underhailsansvar
Hyresvird Hyresgdst| Hyresvard Hyresgdst | Anmarkning
Byggnaden | Takoch fasader X O X O
Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X O O X
Glaspartier, skyltytor X O (i X
Fonster P | O X
Fasadskyltar O X [ X
Markiser O X U X
Flaggstanger O O O 0
Kylda avfallsutrymmen ] | O O
Ovriga avfallsutrymmen X J O X
Kylda karl f5r avfall O O O O
Ovriga kirl fér avfall O O O O
Lastintag/-kaj O a O O
o O O U
o o O B
0o O U l
Utomhusytor/ | Entréytor O O O O
tomtmark Angbringsytor 0 O 0 0
o o O O
INSTALLATIONER
Varme Luftvdrme O O O d
Varmecentraler O O O O
Varmevaxlare O O | d
Varmeatervinningssystem O d d (]
Dennagransdragningslista, Fastighetsigama Sveriges formularnr. 85, arframtagen 2008 g nt mellan Fastighetsigama

Sverige och Visita, Svenskbesoksnaring. Eftertryck forbjuds.

o TR, |



e GRANSDRAGNINGSLISTA .
Sid2(s5)

I B
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR

Bilaga nr: 2

INSTALLATIONER
farts. Agare Underhallsansvar
Hyresvird Hyresgast| Hyresvérd Hyresgdst Anmadrkning

virme forts. | Ovrigavarmeanldggningar

Métare

Ledningar

Vatten, Brandpastledningar
aviopp

Sprinkleranlaggning

Varmvattenberedare

Ovriga anlaggningar for vatten

Utslagsbackar

Fettavskiljare

Avloppsanldggningar

Métare

Ledningar

El Matare

Ledningar

Kyla och Rumskyla

ventilation h
Franluftsventilation

Till- och franluftsventilation

Kyld till- och franluftsventilation

Kyla till data- och/eller serverrum

Kylatill farvarings- och avfallsrum

Andra flaktanordningar §n koksflaktar

Mitare

Ledningar

imkanaler Filter och spjall

och

ventilation Imkapor

Anordning for koksflaktar

Sotning

Las, larm, Inbrottslarm

dvervaknin
B Overfallslarm

OO0o0O0000O0O0o00D0OXROCOD0DONDOXRO0ODRRRXOCORRXRXROAOODON0XMOO
RN OOOoOoOOOOooooQoooooooOojooo|oooooooooooooodgf
Dooloooooooooo0ocOoOO0O00O0OXROO0DOKOOXRXROROODDOOO0O0XDOO
NRRODDODODOOOooDOXROOOOODODOOOOROOO0O0DO0OKOOOOCOOOO0O000

Overvakningskameror

LT T

Denna gransdragningslista, Fastighetsigama Svariges formuldrnr. 85, ir framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarma
Sverige och Visita, Svensk besaksnaring. Eftertryck farbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

GRANSDRAGNINGSLISTA
FOR RESTAURANGLOKAL

FORDELNING AV AGAR- OCH

UNDERHALLSANSVAR

Sid3(s)

Bilaganr: 2

INSTALLATIONER
forts,

Agare

Hyresvard Hyresgdst

Underhdllsansvar
Hyrasvird Hyresgast | Anmarkning

Lis, larm,
dvervakning
forts.

Monitorer, Gvervakning

Lokala stéldlarm

Dérrlas till entréer och andra ddrrar

som {eder till eller fran lokalen

X
X
X

Belysning

Fasadbelysning

Skyltbelysning
Belysningsarmaturer utomhus
Fast allman belysning inomhus
L&s armatur, allman belysning
Sdrskilt anpassad belysning
Fast platsbelysning i vatrum
El-uttag

Nddljusanldggningar

Hissar

Persanhissar
* korgar, dérrar, maskineri
Gods-jvaruhissar

* korgar, darrar, maskineri

I A I O < (>

Tele- och data-

or ikatio

Ledning far telefoni
Ledning far data
Ledning fér bredband
Ledning fér kabeltv

Anordningar for tradlés Tv

oo ooxoooocoooono omo

Doogoodg

bodpopgoogjgoooLguobg o oo oOgoo ooo
oo ogoooouoooox oo ooaou o

RESTAURANGENS
LOKALER

Matsal

Golvbeldggning
Ytskikt

Véggar, dorrar
Undertak

Lésinredning, mébler

Fast
inredning

Hyllor
Férvaring

Barinredning

googgoddXRXKRKX

Oooogoooogoono

pbooocgiocooogogdg
Oo0o00ogobdo X X XX

)

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigama Sveriges formuldr nr. 85, drframtagen 2008 gemensamt meilan Fastighetsagarna
Sverige och Visita, Svenskbesdksnaring. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR

Sid 4(5)

Bilaganr: 2

RESTAURANGENS
LOKALER forts.

Agare
Hyresvard Hyresgast

Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast

Anmidrkning

Eestaurangkﬁk

Golvbeldggning
Ytskikt

Vaggar, ddrrar
Undertak
Koksmaskiner, fasta
Stekbord

Spisar

Kapor

Fettfilter
Pizzaugn/vedugn
Salamander(ugn)
Diskrurnsinredning
Diskmaskinfrullbanor
Gravdiskmaskin
Kyl- och frysrum
Hyllstdllning
Rangerstail

Ovrig kéksinredning, t.ex. dryckesmaskiner

Fdrrad/
ekonomi-
utrymmen

Golvbelaggning
Ytskikt
Viggar, dorrar

Undertak

Personal-
utrymmen

Golvbeldggning
Yiskikt

Viaggar, dorrar
Undertak

Fast skapinredning
Hyllor

Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

Vitrum

Golvbeldggning
Ytskikt, vaggar, dorrar
Undertak
Sanitetsporslin

Duschar

NN EXODOODODORRRXOOODODODOODDODODOOOCO00D0D00D0D000RXKRKRRK
ononoloooooooooOQoooooUbboooooooocoooooobpoaono

o O o o o o o o o o O O i

@@@&DDDDDD@@E&DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD&&&@

€]

lista F

Dennag

Sverige ach visitaa, Svensk !;nsékmaringrihartry:k farbjuds.

ges formulir nr. 85, drframtagen 2008 g

t mellan Fastigh

x 4
59 \539{[{/ gL




—_— GRANSDRAGNINGSLISTA

= R Sid5(5)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAUR_ANGLOKAL .
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: __2
UNDERHALLSANSVAR
RESTAURANGENS
LOKALER forts. Hyrew:’gda:{:resgést ﬁ:fi:fﬂﬁ:?;;m Anmirkning
Vatrum forts. | Pappershillare, m.m. C 0 O O
Tvilautomater, m.m. = O O d
Fast skapinredning C O O d
Hyllor C O O O
Blandare, kranar X d O X
Fastaspeglar X ] O X
Lésinredning, bankar, m.m. O O O O
o 0O a D
o O a d
Kompletteringar O dJ O O
o O O O
o O O O
o a4d a O
o O d O
o 0O O O
o 0O O O
o 3d O O
O 4 ] O
o d a O
a 0O O O
a ad O O
o O O d
o d a O
o 4d a O
o 4d | O
o 4d a O
a 4d a O
a d a O
o O O d
o 0O O O
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
(e, fws-0c 0 |G s3e—rs
Hyresvirdens namn: Hyresgastens namn:
Namnteckning(firmatecknarefombu Eﬂ_}‘irmatecknare Na ﬂi‘l:;? rmatecknars/ombud): OFirmatecknare
[Jombudenligt | 7 L [Jombudenligt
(_i&,vu_ﬂ T d fullmakt .g%_ﬁ/ fullmakt
Namnfortydligande: - NEmafortydii ande:% /
Edn K« W Ly Claes Rudhag ﬁﬁ nﬁi %/M,!oﬁ() ’%W\—

Iista, F: dgama Sveriges formulér nr. 85, 3r framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgama Sverige och Visita, Svensk besdksnaring. Eftertryck

gning s g

Dennagra
forbjuds.




Sid 1(2)

e INDEXKLAUSUL
W FOR LOKAL i i 3

FASTIGHETSAGARNA gilagan: 03
Avser Hyreskentrakt nr: Fastighetsbeteckning:

6500111-3 Sannegarden 70:1
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

Brf Kajen Ett 769625-6341
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:

Café Cappuccino AB 556040-0573
Klausul 206000 ska 100 w%

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

206 000

aller

- Fér hyresavtal som barjar Ispanagon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober ménad retinnan.

- For hyresavtalet som bérjar Ipanagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet fér oktober ma3nad under samma tid.

. Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal
sividainte annat avtalats enligt foljande genom angivande av &r. Annat &verenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober manad & 2015

Utgdende hyra ska dock aldrig sattas |dgre 3n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fro m den 1 januari ofter det att oktoberindex faranlett omrékning.

P35 sidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.

kronar utgdra bashyra, Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) till igg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanst3ende grunder.

Skulleindextalet nigon paféljande oktobermanad ha stigiti forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed
indextalet andratsi forh3llande till bastalet. | fortssttningen ska tillagg utgai farhallandetill indexindringarna, varvid
hyresforandringen berdknas pd basis av den pracentuella fardndringen mellan bastalet ach indextalet fir respektive okiobermanad.

o,

B

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
( - F -
C\d'\—b\m&r\ LaLs - 0L\ e 22/ /S
Hyresvérd: - Hyresgast: £ :
. 4 SapP ik Ol UD I
%{% VJ\/\LM. AQW <
Namnteckning(firmatecknare/ d): L ‘E’Firmatecknare Mamn (firmatecknarefombud): irmatecknare
) k [ Ombud enli d
- 2l gt enligt
(\ L 'A.VL t L Dfullmakt Fullmakt
v

N;mnfijrtyhligande: )

Eile (c e, Claes Rudhag

Z?:%A}é g«mﬁ r&ﬂg@@

3
Hyrmérdens’egna noteringar om bastal:

iz

Fastighetsagama Sveri
2011 Eftertryck forbjuds.

ges farmul3r nr 6E uppréttat 1399 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Rewéf:tagare. Revideratz002 och



ﬁy INDEXKLAUSUL sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller vissandel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pd hyresvillkaren i Gvrigt (sisom

exemnpelvis hyransi kr/m?2 och &r samt vilka 8vriga forpliktelser som avilar hyresgésten mm).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestimmelserna pd sidan 1).

Jamfarelse mellan indextalen sker sa snart drets oktoberindex blir kint. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Berdkna skilinaden melltan aktuellt oktaberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3} Tilldggets storlek beriknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPl) fér oktober 1999, somér 25,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 ar 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 25q,7. Skilinaden ar pasitiv och uppgar g,4.
2. Dividera 5,4 med 259,7 och muitiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar

2002 enligt klausulen.

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0oo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit [3gre &n fér &r 2001.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 25g,7 hade d4 varit negativ. Inget hyrestilligg skulle dd utgd. Det i avtalet angivna hyrasbeloppet skulle galla.




— ——
FASTIGHETSAGARNA

TILLAGG sid1(z2)

Sarskida bestdmmelser Bilaganr: 4

Undertecknade har denna dag triffat dverenskommelse om foljande tilldgg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
6500111-3 Sannegarden 70:1
Hyresvard Namn: Personnr/QOrgnr:
Brf Kajen Ett 769625-6341
Hyresgést{er) Namn: Personnr/Qrgnr:
Café Cappuccino AB 556040-0573
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Lokalens anvandning;

Hyresgasten ska bedriva caféverksamhet.

Hyresvérden stir for och bekostar basstandard enligt foljande;

Golvbeldggning; Kiinker 300x300/150x150, typ Micro, kulér ljusgra

Undertak; Ecophon master E eller likvardigt; format 600x600, kulér vit, nedpendiat kant E
Viggar; Malning

E;
Féreningen har ett kollektivt abonnemang dar el for lokalerna ingdr. Hyresgasten debiteras for verkdig
farbrukning enligt matare. Ledning for el finns framdraget till skap.

Varmatten/Kallvatten;
Hyresgésten debiteras for verklig forbrukning enligt méatare.

1 lokalen mats forbrukning av el, varmvatten och kalivatten. Hyresgésten kan se den egna forbrukningen via ett
webbaserat system, Hyreswebben. Debiteringen ar slapande ca 2 manader.

Varme;
varme for lokalen ingdr i hyra.

Ventilation;
Allman ventilation ingdr i hyra. Data; Ledningar for data och telefon finns framdraget till lokalens skap.
Hyresgdsten har att teckna avtal med leverantdr. Hyresvérden har tecknat avtal med Telia avseende

framdragning av fiber fran fastigheten.

Imkanal;
Framdragen imkanal (maxeffekt 59 kW) @gs av hyresvérden fram till lokal. Det finns inga filter, spjéll, imkdpor

eller annan anordning for kiksfidktar anordnande. Om s3dan installation sker pd hyresgastens initiatlv,
bekostar, ansvarar och underhailer hyresgasten till alla delar. Lopande sotning debiteras sarskilt

Dérrautomatik; .
Dérren i lokalen, placerad mot Alven, ar férberedd fér dorrautomatik. Det ligger dock pa hyresgasten att

installera dérrautoatik om myndighet kréver det.

Uteservering;
Hyresvirden har ingen invéndning mot uteservering. Den far dock ej placeras pd Brf Kajen Etts innergérd.

Hyresgasten soker erforderliga tillstdnd.

Forsdljning av alkaholhaltiga drycker;
Hyresvarden har ingen invandning mot forsaljning av alkoholhaltiga drycker. Hyresgasten soker erforderliga

tillstand.

Avflytining;
Hyresgésten har att vid aviiyttning Aterstilla lokalen i, av hyresviden, godkant skick. Dessutom ska

hyresgésten bortforsla det material och inventarier som ej tillhor fastigheten. Gemensam, och protokollférd,
besikining ska geomftras. Ej borttaget material eller inventarier bortforslas av hyresvarden pa hyresgastens

bekostnad.

Hyresreduktion;
Hyresgdsten far en hyresreduktion pd 75% januari 2016 t.o.m. mars 2016. Férbrukning av el, varmvatten och

kallvatten debiteras dock enligt avtal.
o o= 71

L

Fastighetsgama Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastlghetsigamas dvriga kontraktsformular. \W C{



Sid2(2)

e~ 2
FASTIGHETSAGARNA Sérskida bestammelser Bilaganr: __4

Undertecknade har denna dag triffat 6verenskommelse om féljande tilligg.

Underskrift Ort/datum: 7 Ort/datum:
(itdborg L08-06" 13 |2pe. aa/h-/C
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

\M \(ﬂ-‘\{m /\EM{ @é(owuccc/b‘\/\/o %‘%

mbud): é\;u%tetkn are

[Jombud enligt
fullmakt

Namnteckningtfirmatecknar'efem
Namnfartydligande: Namnf igangde:
Eale (G utnleg Claes Ruéhag @?}‘ éog %U’M/{F ﬁ/%@ A

%Fi rmatecknare

[Jombud enligt
fL]IImakt

Fastighetsagama Sveriges Formulir for tillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastlghetsagamas Svriga kontraktsformular,



FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 5

—_—

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
6500111-3 Sannegarden 70:1

Hyresvird

Personnrforgnr:

769625-6341

Namn:

Brf Kajen Ett

Hyrasgist

Personnrfargnr:

556040-0573

Namn:

Café Cappuccino AB

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestimmelsei huvudavtalet galler i férsta hand dennaklausul.

Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsitgirder

Hyresvirden ansvarar p3 egen bekostnad fér anordnand
fastighetens allmanna funktion. Hyresvdrden ansvarar vi
avsedd anvandning av lokalen foljer av gallanderegler.

e, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanfarligt till
dare for att lokalen vid hyrestidens barjan uppfyller det krav pé brandskydd sam for

en bekostnad fér anordnande, installation och underhdll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bdrjan
kan kamma att krdvas for den verksamhet fér vilken lakalen ar upplaten. Hyresgdsten dr skyldig att fortlapande kontrallera funktionen av allti
Jokalen befintligt tekniskt brandskydd och pd egen bekostnad vidta nadvandiga service- och underh3llsitgdrder, oavsett vem som har farsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhdllsskyldighet omfattar dockinze sprinkleranordningar som

hyresvirden har installerat i lokalen.

Hyresgdsten ansvarar pd eg

Parterna farbindar sig, var och en fér sin del, att se till att riddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hlls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell farses med varaktiga

brandtstningar.

nordning som parten harinstallerat eller som i annat fall har

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en fljd av brister i utrustning etler a
1 £6ljd av att parten inte har utfdrt en atgard som han har

intraffat p3 grund av bristfalligt utford atgard av parten eller som har uppkommit til
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgdrder an ovanstaende gller endast om detta sérskilt dverenskommits.

Systermnatiskt bran dsarbetem.m.

r att ett till fredsstallande brandskydd uppritthallsi fastigheten ochi lokalen och farbinder sig att
fortlapande vidta, farutam de tekniska dtgarder somreglaratsi det foregdende, dven de arganisatoriska atgdrder som behavs for att minska
risken for brand och far att hindra eller begrinsa skador till foljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande tgarder
vidtas. Part ska vidare pd begaran avden andre parten |3mna den information am fastigheten respektive verksamheten som parten behaver far
att kunna fullgéra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor, Part ar dessutom
skyldig att en ging om dret bereda den andre parten tillfsle att fata del av dokumentation och uppfdljning av partens systematiska

brandskyddsarbete.

Partena 3r medvetna om sitt ansvar fo

Redogdrelse far brandskyddet (kryssi ruta innabir att den déarefter f3ljande texten géller)

Lokalen

se fr brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot alyckor. Hyresgésten respektive

omfattas av kravet pi skriftlig redogérel
begéran avden andrelamna de uppgifter som denne behdver for att kunnafullgdra sin

hyresvirden farbinder sig hdrmed att pd
redogdrelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller | hyresqastens verksamhet som innehar att lakalen kommer att omfattas av redegarelsaskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska direfter pi begiran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behdver for attkunna

fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ortfdatym: Ortfdatum:

(i -~ -
\d RL:‘-;‘T‘; Ag-04-12 - & 2 1‘/2}""/3
Hyresvdrdens namn: J Hyresgdstensnamn: ‘< 7

Bed Cagon /54 A __

Namnteckning (firmateckr;ar orhbud): : Wirmatecknare Na kning (Firmatecknarefombud):
are A . ;

! - {&ék/‘,z Ombud enligt Ombud enligt
ae ( L{-\'\.-.L._, A" ]’ Dfullmakt < Dfullmak‘t

_h:l'armnfan.\«dligande’: Namnfartydhgande g : /ﬂ
£l Guney  Claes Rudhag ﬁmé/% Sarippb Ve

Fastighetsiigarna Sveriges formular nr 68 upprittatijuni 2005 och reviderat i december 2005 i samrad med

Svensk Handel och Sveriges Hotell- och

Restaurangfiretagare. Eftertryck forbjuds.



Brf Kajen Ett

c¢/o Revisorsringen
Distansgatan 2

42174 Vdstra Frélunda

Aterkallelse av uppsigning
Hdrmed aterkallas uppségning av kontrakt 6500111-3 mellan Brf Kajen Ett 769625-6341 och

Ljunggrens Café AB 559154-2641 avseende lokal pd Monsungatan 94 A i fastigheten Sannegarden
70:1 i Goteborg med avfiyttning per 2021-03-01.

Goteborg den 25 januari 2021

Brf Kajen Ett Junggrens Café AB
769625—634,& 559154-2641

Anders Gustavsson Anders Samuelsson

e E

L¥

Peter Bergqvist



BRF Kajen Ett
c¢/o Revisorsringen
Distansgatan 2

421 74 Vistra Frolunda Goteborg 2021-01-25

Tillagg till hyreskontrakt 6500111-3 mellan Brf Kajen Ett 769625- 6341 och
Junggrens Café AB 559154-2641 angéende lokal pa Monsungatan 94 A&94B

i fastigheten Sannegarden 70:1 i G6teborg.
Fran och med 2021-03-01 giller foljande dndringar:

Forlangningstiden 4r 5 &r fram till och med 2026-02-28.
Fran och med 2026-03-01 dr forlingningstiden 3 ar.
Uppségningstiden dr 9 manader.

Indexreglering utgar.

Ny &rshyra 226.600 kr.

Hyran regleras kalenderarsvis med 2%.

Borgen-stils-av-AJS-Café Restaurang AB emligtbitegat- Dc?o\, WNo v S mME hfcﬂ&’

\( N
For ovrigt giller hyresavtalet med oftrandrade villkor. %\

N v~

Géteborg, datum:.. ‘S dend Géteborg, datum:..Z/. *4 .. Z /

Brf Kajen Ett Junggrens Café¢ AB

Org.nr: 769625- 637 Org.nr: 559154-2641

2ncle (’\U\bd, valetne

?auswy

7 te - ﬁ@??w




2024-11-06 10:27 D-Safe® Web Bilaga 3

i:1 Wasa Kredii LEASINGAVTAL F

Ansvarig A lexander Stokhe Uooraltat 20)23-01-18 Avta snummer LO(MUS()OI
| LEVERANTOR LEASETAGARE

Narma Namn

Restaurangservice 1 Ghg AB Junggrens Calé AB

Trgnr Dy ar

556562-2361 559154-2641

Admes Afress

Alyekevagen 2 A O Elliots Viig 10

Paslndrese Posladress

438 91 Landvetter 413 11 Gisrebore

Kontaklperson Talelon + Korakizersan Telefon

Meonica Lundgren 0301-2272.10

LEASINGOBJEKT (Beiopp exki moms dar annat ej arges )

Typ. madell belecknirg senenummar, anlal

Kombiugn Devape Nane Dial 5.035C
Tillbehor: Ugn 81.800 kr
Installationskostnader grovt riknat ca 10.000 ke
TOT linehelonn 91 800:

Totalt vaspris fr oerakning av leasingavgill. kroror | 91 800 ke

AVTALSTID BETALNINGSVILLKOR M M :

N0 AR MGG dar aonat e anges | Med reservat on fof Mum\qal och unm;g gnhgl die AJlmanna ‘flllkomn

Leindir uprnm cal e Uppnaugnmgsavun‘l Belalnmgspeuod
Z(JZS-UE-()I ; 36 minader 350 kv | Manad
Farstn lordid oas agavg Leasigavpifl ser ménd Sasivarse
0kr 2725kr 9 180 kr

Férs«<ottsaygilt: 2a av Wasa Keadit AB gio-d betalning il everamaérsa utgar en trskottsavgift 1:.30 manacsavgi'l per cag

fr o m raktisk everanscag il lag” {eniigt delirition i de Admanna Viilkeren). Denna avgifl debiteras manadsvis i eftarskoi
S#rskilda villkor

Avtalet 4 teckrat ~od trsakring enligl vac som framgar av al manna v likor

Leazngenmen appliier inasipgocio<tet -l ny-.pmp orbgt wlikaren pa denna sica 4arm Abrid-nd v i leasingavtal objekl = 2020 04 o
Leaselagaren bakriftar i och med sin signering av delta avtal att Leasegivaran inle svirar for leverantérens
hanfarliga till Ieasmgob]eklet som kan ing4 i leasingavgiften samt inte heller fr fel. brist eller garanti i leasingobjektel Féljande dger féretrade fore pkt 2 i allmanna villkor da skriftligt

service eller {jdnster

1de inte tiIEmp. L 1 ska rt med leveransen noggranl undersoka objektet. Foreligger fel eller brist | objektet ska denne inte mottaga
Ieveransen utan genast skriftligen underritta Wasa Kredit och framféra motsvarande reklamation till leverantéren. Om sa Inte sker dger leasetagaren direfter tnte Aberopa felel eller
bristen. Mottagen leverans ska anses som godkand. L en bekréftar idigt att denne tagit del av och godkant Allmanna villkor leasingavial objekt F 2020-04 LL.

Avalet ar bindance Sr easetagaren s34 snart denne nar signerat avtaiel

LEASETAGARENS SIGNERING

“Firmatecknare/avtalstecknare 1 namn T T Personnurmer - 'EL[I-I'J-D'.SE.B;:!I 'l;_nl'_‘“;lil“) {dai.m och i}
PERCY RANEBJORK 196609095620 2023-01 19 14:53:30

Firmatacknare/avtalatocknare 2 namn Pasonni, mme’ Bantilh-sgrer apsrelerans wdotem och ho!
Firmatecknare/avtalstecknare 3 namn Parmsonni »me Bandil-sigrer anprafemns Walem ash !
F‘i;muu&nargrnml_stngh'mu; 4 namn ) . B " Personnu rmer _ | Ban«iD- -signer 1g_srefer=ns idar och (l.‘,

-
| Nedaastaenie uppclner har hamtats fran Boagsverkels register over verd ga nuvidmsan um upcql‘enh irbe std-= =g ber v er att
VERKLIG HUVUDMAN | gurast kuetakis oss Gueioer all ghrhva arder avtler wan all sortilca css cuBitas i at uppgiflen s 8 komela

Narnm Pers nr Narrn Pers nr
Percy Holmfrid Ranebjork 660909-5630
Narm Pars rr Namrn Pers nr

For leasetagarens forplikiélser enligt detta avta: ev<nas hérigenom torgen sasom K6 eger s<dld. Avta svit«or under ~vist” géiler aven borgensman

BORGEN Jagivi nar aven lagil cel av skriftlig uppiysring am borgansatagande o —
Bolagsnamn Crgow

‘Namn borgensmanffirmateckmare ~~ Parson - S T Begransan borgen T | BandiD-mgwer igeretmens idanm oon b
Namn bomensmandimatecknare TPersenne ~ Begransad borgen | BonaiDhsgier ngsrefurens idam och bo!
Mamn borgensmanirmatocknare Perscn nr Begransag borgen BannID-signenngsreferens [daium ogh g
Namn borgensmanifirmatecknare Parsan o Bagronsad botgen Han<i-mgrar ngstelerans (danm och b}

LEASEGIVARENS, WASA KREDIT AB:s, 556311-0204, BEKRAFTELSE

Leasegivaren bexréftar ingaendet av celta avta genom atl s cka avier lill leasetagarer. Huruvica ansokar & bevitjad samt
drendets handlaggring dvrgt kan [S jas pa htips i/minasidor wasakredit.se 2023-01-19

Dzium

WK 200301

https://kreddsafe wasakredit.se/dsafe/render/viewentry ?entryld=DSID_1_8ef65401-bfaf-45dd-81ec-67653fbebdf5_0_1



Bilaga 4

L'1 Wasa Kredit LEASINGAVTAL F

Ansvarig  Andreas Hedstrom Uppréttal 2022-10-11 Avtaisnurmer | 100401883
Namn | Namn

Eneroths Markiser AB | Junggrens Café AB

Ora nr | Qrg ar

336603-3410 359154-2641

Adress Adress

VERKSTADSGATAN 10 A O Elliots Vig [0

Postadress | Postadress

434 42 KUNGSBACKA 413 11 Géteborg

Honlakiporson Taiafon | Konlakiperson Teialon
Ulrika Matsson 300-185 35 '

LEASINGOBJEKT (Belopp e maris 4ar annat ¢ anges )
Typ. modell, beleckning, senenummar, antal
Markiscr/terrassvirmarc/catc auld glas

Totalt basgris 7or berakning av leasingavgifl, kronor |7407 006 kr

dar annst & anges.) Med resenation for gnaringar och tliagg enligt Je Allinanna Villkaren

"AVIALSTID, BETALNINGSVILLKOR M M (Bsicsp sx moms

Beraknad staridag Leasingperiod ;antal manasier) - | Unplaggningsavoil Betalningspenod
2022-10-01 60 méanader | 350 kr | Ménad
Forsta forhdgjd leasingavgiit Loasingavgill cer manad Restvarge

81401 kr 6 287 kr 32 560 kr

Forskotisavailt: Pa av Wasa Kredil AB gjord betalning till \everaniren ulgar en forskettsavgitt 1/30 manadsavyitl per dag
fr o m faktisk leveransdag till “avtalets standag” {enligt definition i de Allmanna Villkaren). Denna avaiit debitaras maradsvis i sfterskott
‘Sarskilda villkor s

Avtalet ar tecknal med farsékving enligt vad som framgar av allménna villkor.

1 i latn i X il nytjande enligt vilkoren pa denna sida samt Allmanna wiikal ‘gamingavial objell 5 2020-04 LL
uslla utfastelser avaeends leasingobjektel, service eller \jinster

Leasstagaren bekraflar | och med sin signering av detta avial atl Leasegivaren inte svarar fGr leverantdrens avent
hanforfiga ti mgobjekiot som kan ingd | leasingavgiften samt inte heller for fel, brist sller garanti i leasingobjektel. Faljande ager (Gretrade fore phkt 20 i villkkor di skriftligt
T de inte tilimpas. L ska jeibart i band med le ggrant undersok jektet. Foreligger fel eller brist i objektet ska denne inte moltaga
il Bren. Odm sa inte skor Sger Inte dberopa folel eller

loveransan utan genast skriftligen underritta Yasa Kredit och framform motsvarande
bristen. Mottagen leverans ska anses som godkiind. L bekrift Idigt att denne tagit del av och godk a villkar ing
Avialal & bindande for leasetagaren 53 snar denne har signerat aviael.

EASETAGARENS SGNERING ]

21 namn = BankD-signenngsie rErs (431 och tic)

vial objekt F 2020-04 LL.

Farsonnummer

9660993630 2022-10-12 20:37:26

PERCY RANEBJORK
F fi are 2 namn Fersonnummar 1 BanklB-signenngsreferzrs {datum och tict
|
F H favtalsteck 3 pamn Farsonnummer ! BanklD-signenngsre‘erars daium ogh tic)
Firmatech Javialstecknare 4 namn T T Parscinummer B = ) " BanhiD signenngerzerars (dam och tic)

- !
3 'R. IC-]_ ~ L T Nedanstaende uppaiter har hamtets iTar Bolagsverkels regrster over verkligs quvudman, O epogifieria inte slamer ber v erat |
VE 2 LG_ _%WUDMAN genast kontakia oss. Genam alt skrivs arder avialet ular Al Korlaka oss cex -alta- pi ak uppgiftemss 3 komekta

Namn Pers.or | Mamn Pers nr

Percy Holmfrid Ranebjérk 660909-5630

Namn Pers.nr | Namn Pers nr
|

Edricaselagerens orlielser enfigt detta avial teckaas hargenor oorgen Sasom 1r egen sadla Avialsvillkor unde: T vist” glier Aven borgensman

: BR§EN ; Ll_amiharia\“rgrs.-lagil'sie: Ay skrifllig upiplysning om bergensalsgarde. - L i e il

Bolagsnamn Qrg.nr

Namn bergensmanffirmatecknare Person.nr Begransac borgen | BanklD-sig gsreerars (dawm och bich
PERCY RANEBJORK 196609093630 | | 2022-10-12 20:36:31

Namn borgensmandtir b Farson.nr | Bagransad borgen BanriD-signenngsre‘erars (daium och tg)
MALIN RANEBJORK 196809033527 | 2022-10-13 11:32:21

Namn borgensmaniimatecknarg Parsan ar | Begransad borgen Bans D-signenngsre’erers (dawr och tic)

Person nr Begransag bergen [ BankiD-signenngsreferars (daim och tic)

Namn borgensmanifirmatecknane

LEASEGIVARENS, WASA KREDIT AB:s, 5563119204, BEKRAFTELSE
Camm
beviljad samt

Leasegivaren bekriftar ingdendet av delta avtal genom atl skicka avier lill leasetagaren. Huruvida ansokan ar
arendels handldggning i Gvrigt kan fdijas pa hilps:/minasidor.wasakredit se. 2022-10-13

WK 200301

DWARART

Slorosreg.sr SESSR3T 13294




Allmanna villkor leasingavtal objekt
1 UPPLATANDE AV NY'I'I'JANDERATT
Objeklel ar fdriarvar gennm detia atal inle aganderaten kil objektet utan andast

F 2020-10 LL

!
en nytljanderatt. Obleklel ska av lcaselagaren firses med 2n av 13reh ande fall b tahallen skylt
isande all objektel ar

2 LEVERANS OCH UNDERSOKNING

Leasegivaren orvarvar objeklel fran laverantéren som verkstaller Jeverans direkt hll easetagaren. _easetagaren ansvarar
for sin egen upphandling av objektel fran leverantoren Laasslagaren belrailar atl nbjeklel inte lidgara varil 1 leaselagarens
4go eller besittning. Leasegivaren intar endast rellen som finansiar av objektel. Jmedelbarl efter motlagandet av objeklet
ska leasetagaren verksialla en noggrann undersokning av chiehtet sam: med begagnanoe av leasegwvarens formular
skriflligen godkanna leveransen. Foreligger fel eller brist i objekt=t vara leasetagaren vil anmarka, ska danns genas!
shrifiigen underrilla leasegivaren ddrom och dessulom genast framféra motsvarande reidamalon il leverantoren. Om sa
nle sker ager Ieaselagaren darefter inle aberopa felel eiler bnslen. Om leaselagaren lamnat inbytescbjrk: ochaller kantani

eguaren 1

ersatining il ager Bn avrakna 1 helopp vid s betalming for abektal till leverantoren
Leaselagaren befullmekoger anstalld hos 1 eller annan 2 en3 sida att far dennes rakning molta
leverans, ¢ ovan namnd g och med for leaselagaren bindande verkan undereckna handling

leveransen sn inle godkanl ieveransen av sbjskiet nom lie manader fran

nom tre manader fran
2 erldgga vad leasegivaren
dvertar

leasingavialet angiven Derdknad Slarmag‘ eller. om Ingen ber@knal Startday angivi
leasingavialets undertecknande, ska leaselagaren pa ) anmadan til g

E Leaselagarens agaislrustur 2lley inriktmng avseende rorelsen dndras vasentligt eller lzasetagarens rorelse ovedals isin

belhay gller Uil wdserlig del eller 1or leaseiagaren <@ liga tillgdngar Gverl eller av
slyrelse andras

F Ledsalagalen 3sidosatier | ovngt ndgon i ' och at vidla rillelse inom su (7) dagar
eflar leasegvarens skrflliga anmarung darom

G Leaselagaren har wile ( rall nd fullgiont forplikielse mat leasegivaren enligt annat avial eller del 1 annal avseende
Torengger uppsdgningsgrund or ieasegivaren i annat avlal med leasetagaren.

H Leaselagaren nle kommer med Wlirackhgl unrderlag enligl puaklen |3 eller om leasegvaren av annan anledning

bekdvar sdga upp avialet fdr att sftedeva sina skyldigheter snligt lag Lag (2017 830} om atgarder mot panningtvall och
finansiedng av ‘errorism eller annan lagstifining som ersitier denna

Leaselagaren dr skylig afl sdga upp avialel [or ait efterleva gallande lag, myndighetsfBresknfl eller besiut fran
myndighel.

Samihga hostnader 1 sambend med atentagande och forsayning av objektet ska belalas av leaselagaren. Danulaver ska
leasstagaren Ul leaseglvaren vige alla fdrfalina laasingavgifter ;mle rénta anllgt dalia avtal, samt Zvan kompensation f&r
avialels “drilda upphérande Kompensalonen ska [gsl motsvara summan av vid tlidpuniten [Br uppsdgningen reslerande
leasingavaitier [or kvarvarande leaamgpenod diskonterade ll” wid var td gdllande statslanerinla minus tva (2)
prccenlenhale( jamie ngjeklels restvarce angivel pa (o de sida saml ned liltagy av gallande mervardeshall

md ha ertagl lill leverantdren for objeklel. | vch rmed leaseqivarens npullaganJe v vetta belopa (int
leasetagaren den ratl leasegivaren ma ha gillande abjeklet.

3. STARTDAG. AVTALSTID OCH FORLANGNING

Leasingpenoden [Gper fr.o.m, "Staridagen™, vilken Infaller dan forsla <agen | den érsla manaden sfier den kaiendermanad
d4 del tidigare ev foljande mtréffat. objeklel levererals it N, lever Annands Kommit leasegivaren
tithanda eller teveranloren bekraflal leverans. Avtalet ar dock bindarde for :easetagarer sé 3nart derne undertecknat
detsamma och upphdr first nar samlliga avialsforpliktalser fuligicrts Om inte sndsra panen siger upp avtalat senast lre
manader [Sre lessingperiodens ulgang, fGridngs avtalel med successiva leasingperioder om 12 manader pa 1 6vngt
L ska vara skrifilg.

4 LEASINGAVGIFT OCH FORSKOTTSAVGIFT

Leasingavgilt utgdr frin och med Startdagen Wil och med den dag som mialler wd wgangen av pa easingawtale! angiven
leasingperiod raknad Iran Staridagen. Leasingavgiften erfaggs med pa forslafomstsende sican anqivel beloop forskolisvis
varie betalni Forsta i gilten forfaller it dagen fére Slarldagen Leasotagaren ska uldver
leasingavgiliten Ul leasegivaren ulge de ovriga avgiter sem framgar av avialel saml darutcver tar varie faxlurerng en
Fakturenngssavgif (.n. 59 kr) och andra hantent s0m 4l vid var Ui tillampar  Belalningar enligl deita
avlal ska av leaselagaren eraggas sa att de &r leassgivaren trlhanda pa fo- 1 aven om 1 inte erhallil
faktura eller knande avisering

LensingavgiNen ar berdknad med utgangspunkt bl a. i leverantbrens pris fér objektel objektets virde unoer avtaispenoden
samt i och andra for dv\alel. Leasegivaren far darfor med omedelbar verkan andra
leasingavgifien | den utstrackning fGrulsa flen forndrats 1 av all

na for q
A kbpeskilingen [6r abjeklet ar annan an den som legat till grund [Er berakningen av leasingavgten

av 'easir

B enav i 1 godkand 5 triffats mellan leverantdren och leas2tagaren om allagg. utékning eller
annan ferandnng av oliekdat.

c il o zller genam

3} sk eller vall atgard eller annan myndighetsalnard

Leasegivaren fir dven Andra (il géllande mervardesskattesats

Om leasegivaren erl3gger betalning F&r objektel innan Staridagen eller leverans av cbjakiet sker innar Standagen sha
1 erlegga qIt entigt villkeren pa I sidan f rdknas Inom den dag

som infaller férst av dagen f&r leaseqgvarens belalning av obiektel ach dagan lor leverars av objekiet jom fakusk

leveransdag nle kan faststallas, anses dagen for leverar dets anhomst Wl en vara levaransdag) Ul

Startdagen

S. SKATTER, AVGIFTER OCH OVRIGA KOSTNADER

Koslnader avseende objektel I0r Iransport, ‘orsdknng, tull, nstallaton, skatl, serace uen aylkl sami andra med

leasingavialel orbundna sérsklda kostnader, skaller och avgifler ingar inte | leasingavyilten. Sadana kostrader ska belaas

av leaselagaren och | férekommande fall belalas tll leasegivarsn «¢ arfordran

a VARD OCH UNDERHALL AV OBJEKTET MM,

Leasetagaren har atl val varda och underhalla objektet sa alt Jel ar  gom skicx For zadarl andamal sha leasetagaren

leckna cch 1o idm: alla A eller serviceavtzl med laveraridren eller - efter skiiflligt medgivande av

leasegivaren - med annan. Om leaselagaren har nvandrmingar grundade pé leveraniorens bristande efzrlevnad av

underhdlls- eller serviceavlal ska de nklas nrol leverantoren, ints mat leaseqivaren Leasetagaren dger inte under nagol

férhallande r3ll afl nnehalla belalning av leasingavgit sller nkla nagat ansprsh mot leasegivaren pa grund av leveranlomns

brislande cherlevnad av serviceavtal eller annal a mm en eller mat g Cet aligger

leaselagaren att vmbesdria och bekosta il ion/a Jande av skada pd objektel Efter

leasingavialels upphorande ska abjeklet inte vara | samre shick An vad aom ar nermall mad hansyn “ill Mlder och normal

anvandning.

7. FORSAKRING

Om mle annat haller g objeklet sa«forsdkrat genor s« alnskiGrsdknng pa de v ko
som leasegivaren lillampar fran dd W annan L glvaren dr fdradhringstag Samtlga “or denna forssknng,

inklusive eventuella sjalvnsker. ska baras av leasetzqgaran och uiga enlighet med de villkor som (easegivaren vicd var Iid
tllampar. Om objeklel under leasingpedoden skadas, forleras elfer bir obrukban ska leasetagaran genasl under-atla
leasegivaren darom All rat till lorsdknngsersatining p 9.5 shada lilfaller leasegivaren  Mer informatios om ‘orsaknngen
tilhendhalles pa lessegvarens hemsida sy wiis 5 El
8. FARA FOR OBJEKTET, 9KADA ELLER FORLUST
Leaselagaren star faran for objeklel och ansvarar aberoende av vallards for ali ‘orlust av eler skaca pa cbiakiet Om
cbjeklel skadas, forloras eller av annan anledmng blir obruxbarl ska leasalagaren genas: unde-sila leasagvaien
Leaselagaren ska i sadant tall pA begaran av leasegivaren slala erforderia sakerbet [or del ralia fullgerandet av sina
rérpliklelser enfigl detla avtal Fortust eller skada pa abjextet befnar inte leasetagaren Uil ragon del ‘ran dennes “crpiktelser
enligl detla avial. Leaseqivaren ar 1 inget lall skylaig all utbyta reparera eller  ovrigi ersalla farloral eller skadat
leasingobjekl eller del darav.
9. BESIKTNING
L ivaren eller
cbjektel aterddmnas
10. FEL, BRIST, LEVERANSFORSENING M.M.
Leaselagaren har att soka kompensalion [or skada fran leverantoren, L2asegwvarer nar ingel ansvar gentemot
leasetagaren for fel - med vilket avses man inte begransas kil “sttsligt akliskt eller radighetsfal — ellzr hr 511 objektel =iler
for forsenad efler bristfallig leverans av objektet, inte hailer [or objeulets ‘dmplighet for avselt andamal sller tor doss kval tet
eller Sédant L ansvar avilar ansam, varfér alla -eklamatiorer avsesende objekiet ska
lil denne. ska vara shnllig Kopia av reslamal sna for K istallas bl 1
Leasegivaren har ingel ansvar for immalenell rallighel eller anvdndandel av Jer. Fel eller brisler 1 den munatenella
rallighelen ska reklameras till leveranloren av sedan rallighel L 1 ska halla os lor allg
kostnader och allt ansvar som glvaren 2 g.a. att nyttjar agjaktat eiler mlma(srlell “Atighet eller
bryler mol licensavial eller della avial Aven om leasetagaren till 1aljd av fel eller 2risl i ocjektst. férsenad onstiallg efler
ulebliven leverans av objeklel eller av annan anledning inl2 kar bruka detld urder leas ska en
fullgora sina forpliktelser enligl delta avtal Leasegivaren ansvarar inle ‘or evealuella hinder slfer begransningar, oavsett
orsaken dartll, i leasetagarens anvandning av objektet. Sadant hinder eller sadan begransnirg befriar inle leasetagaren il
nagon del fran dennes fBrpliktelser enligt detta avial L gentamot | kan reducaras eller
upphora endasl [6r det fall ach 1 den omfallling leasegvaren & sin 3193 ehdllil kampensakian hanldrhg Uil abjek:el. Om
leverantoren inle upplyller 3ina skyldigheler aveeende obeklel dlar g easegivaren all. under [Srulsdliring all

1 har ratt att hesikliga objentet nar som heist under hela avta:sliden bl dess att

fullgdr sina enligl avislel, pa anfardran cch efter egel val anlingen sjalv gora gallande pafdfjder
eller till I i¢ ovedala sin ralt alt gara sadana paldlider gdllande sller till easelagarer utge
lullmakl all fGretrada f i 1 antdren L \, e &r sky'dig alt pa dnmodan av leasegivaren sitrdda

och leasegwaren sadan Iwist mol leveranldren. Alla hoslnadef som kar ugpsla | samband med 9adan a3l mol

leveranidren ska belslas av oavsell om | ar pa 1 visten aller inte | de fall leasegivaren ar parl 1

(visten ska leaselagaren lill leasegivaren pa begaran farskotlera nalopp som berdknas lacka sadana kostnader

11.  ANVANDNING AV OBJEKTET

Obijekdel far inle fdras utaniGr Sveriges granser

Leasetagaren fBrbinder sig all under avtalstiden inte anvdnda objektel atar af dessfénnnan Brvissa 3ig om att detsamma

vad avser ulruslmng. skyddsanardningar, [érsaknnpar ach dylikl uppiyller alla av moyndighel ucpstaiids krav. Eveniella
(sasom nyt] {Hll programvara) llllhandahalls 1 enlighet med tilarrpigt izansatals wilkor

Leaselagaren ska folja villkeren j licensavialet vid nytijande av den i la rattighet

12 SKADA ORSAKAD AV OBJEKTET

Leasetagaren ansvarar ansam for samiliga skador som objektet kan valla pa persor eller egewdum nkluderande skador

som kan iniraffa under ransport lill ellec Iran garen, | lagaren ska halla | g a dg i anledning av

krav avseende skador som nu 3ags. Leaselagaren ar skyldig alt teckna férsakring (achande llragavaran.,e raner.

13.  SKYLDIGHET ATT INKOMMA MED UNDERLAG

Leaselagaren ar skyldig st Inkomma med underlag som leasegivaren begar for all arhalla lilracklig <undkannedomr 1

enlighet med vad som krava enligt lag Lag (2017.530) »m itgarder mol oenninglvatt ach linarsiering av terroriam ell2r

annan lagsiftning som ersaller denna,

14, UPPSAGHNING AV LEASINGAVTALET M.M

Leasegivaren har rat alt saga upp avialel bll omedslbar lartida betaming och gerasl atertaga anje<let om nagon av

I8ljande handelser intraffar

A Leaselagaren drdjer med erliggande av leasingavgifien aller del darav eler arnan avgf er dn 14 zagar eher
torlallodagen

B Leaselagaren drojer med erlaggande av leasirgavgifien. del av 'easingavgiiten eiler arnan asgit vid fles an tva tilfialen

C Leaselagaren eller annan vidtar lgarder som avantyrar easegvarans dgarderdtl Wl eller sakerhet 1 onjarlet, vagrar
leaseglvaren besikining eller undertater alt varda objehlet

D Leaselagaren instéller sina belalningar trader 1 likvidalion, forsdis konkurs eller nleder ackordsférhandlinga- efier nsk

annars kan anses foreligga enligl ] g att en inte <ommer atl fullgora ana ‘orplikieiser

enligt detta avtal

en ska vid beslimma av ko det belopp som leasegivaren erhaller vid
‘bqsal|nlng av objeklet med avdrag fir Eventuellt & tan jning av objektat Iilfaller
leasegivaren, Leasegivaren dger mitl att avyttra abjeidet pa salt denne finner [dmpligt.
15.  ATERLAMNANDE OCH AVRAKNING
Vid leasingperiodens ulgang ska objektel ulan amysmal och pa garen sandas (il av
angiven plats mom Sverige. Leaselagarens ansvar far objeklels vard upohdr inte toran leasegvaren eller representant for
denne ormhindertayil objektel Samtliga kostnader { samband med 3lerldmnande av objeklel ska belalas av leaselagaren
vid utgang ska BN anvisa en kopare som koper objektet | beﬂnllu_ﬂ sKick fBr en kdpeskiling

pa / 4 sidan angivel 3 [Br objektel Jamte gl for
demontenng ach transpart Anvisas kapara efter eft aller 'It=r1 ars |arlangnmq av avialet reduceras den annars beslamda
kopsskilingen med vardel av halten av de erlagda ing {exkl sam avselt f
ned (ill el selopp Egst de 30 theter av pa fo le sidan angivel restvirde (Gr ub]eklel
Viellan leasetagarer och leasegivaren ska snarast mafligt och senasl nam aittio (90} dagar efler dleramnandel avrakning
ske. Harvd ska till grund for avrakning laggas av leasagwaran uppburet farsaliningspns exkl mervardeskalt med avdrag far
‘orsaljmngskastnader  Om detta belcpp  svarsiiger anligh féregaerde shycke) jamte
leaseqivarens eventuells yiterligare ‘ordringar pa I ska erhalla & vid ska
leaselagaren omgdenda nbetala bnst med lilagy fér rrervarceskatl,
16.  OVERLATELSE AV RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Leaselagaren ager ite ratt a3t tl annan - helt eller Jelvis - dverita sina ratigheter zller skyldigheler enligt detta avial eller
annars overlala, pantsatta eller 1 sin tur uthyra objeklet. L2asegvaren ager (att all overlata eller pantsatta sma rathgheter
och skyld:ighater enligl detla avtat och dverldla ac; lill objeklet L 1 ska efler erhallen underatielse om
sverafelse eller pantsalining av leasegivarens riMighelsr betala farfalina leasingavgifier respekfive fulgéra sina
.,hyldlgneler enlgl detta avial ti den som AR | leaseqivarens stille
TTSLIG ATGARD

aKuIIe lesselagaren forsatias | <onkurs ellar skulle utmaining foretas hos denne ska leaselagaren lor konkursdrvaltare
1espeklive hionolagdemyndighet uppuisa detla avtal och upplysa om ll abyeklel. D: ska
gala ad verkstallighet av neslut om kvarstad hos leaselagaren L=aseragara1 ska genast upplysa leasegivaren am sidan
omstandighel som anges i denna punkl
18. DROJSMALSRANTA M.M.
id drojsmal med belalning av forfullen leasingavgilt eller annat focfallet belopp enligl detta avtal uigar drojsmalsrénla pa
beioppal mec 24 % arken dock lagsl en admiualrativ avgil om 75 kronor Uléver vad som framgar av farsla sidan av
detla avlal har Isaseqvarsn ratt atl ta ul avgiler for batatnmgspaminnelser. farsening, nkassoalgarder mil avgrﬂe( som
leasegivaren vid var tid lilampar L ska 2rsatta i samtliga i av g av
“orfallen .easingavoifl eller annar [ordran eallgl Jetia avial
19, ANNULLATION
D leasefagaren med leasegivarens tillstand annule-ar detla 2vtal under liden fran och med urdersknfl av avialel och
m~an levarans av objekist shell ska till erlagga vad har elagt aller &r shyldig alt
2rlgqa il leverantdren eller arnan part. 3amil tva (2) procen| av objekiels inkdpspnis dack i3gsl 2 000 krancr
20. MEDDELANDEN
Om inte arnal angas i dslta avtal sller sarskilda vilkor Idmnar skriftligt tH |
leaselagaren har lligang bl inlernei)ar 5l Fos 2| 1 eller annan ljanst lamnas
huvuagsakigen darigenom | annal ‘all skickas meddalanden istallel per posl lill den adress som ar regisirerad hos
leasegivaren ellar den adress som leaselagaren argwit sarskilt. Eleklromiskt skmkadc meddelanden anses natt
1. sa snarl vdel ggorts tillgérgligt nch givaren . ] pa deita med eft
elaktramskl medderande sasom SMS eller nagon annan elekironis notifiering Meddelarden som sints pa annal satt ska
anses ha nal. leaselagaren senast e redje dagen elter avsdndandet Leaselagaren ska genasl meddela leasegivaren
andrad adress
21,  SARSKILDA VILLKOR
Andr ngar av elier bliagg IR dexta avtal galler endast amm dessa andnngar eller fillagg sknllligen har gadkants av bada parler
Dafla aviai ulgdr pariarmas luilstandiga reglering zv faramalet [6r avialal och ersétter alla lidigare och samlida Brhandlingar
ach overenskommalser, skriflliga saval som reuntliga. nellan parterna med anknylning dartill
22, ANSVARSBEGRANSNING
Skara som kan uppkomria ach sam leasegivaren kan hallas arsvarg fér ska ersaltas av leasegivaren endasl i den man
grov vardsioshet ligger sanne Wil last Leasegivarens ansvar ar under alla farhallanden begransal ill direkl shada och
umfatiar saledes irte ndiiekl skaza, sasom fililskaca eller ulecliven vinst. Leasegivaren ansvarar dock 3ldrig [6r skada
sem har samoand Med lagbud myrdighetsatgard, krigshandelse. strejk. lockout, tojkott och blockad eller annan liknande
amsiAndigral Sorbehaliel | I73ga am sirgik, Iockou', bojkolt och blockad yaller vare sig leaseyivaren sjdlv ar parl i eller
‘oremal for sadan algard eller e
23.  INFORMATION OM LEASETAGARENS AGARFORHALLANDEN
Leaselagaien alar sig Atl raddela easegivaren for Het fall de uopgifter som lamnais cm leaselagarens agarforhallanden pi
avialets [arslasida 1drdndras
24, TVIST
Twslar som avser detla avial eller pa annal sAll sammanr arger rmed avtalslorhdllandet ska avgoras ay aiman domslol
med Stockhaims lingsrall sem ‘grsta nstars.

gen {

en Om

BANKSEKRETESS
Genom ait lamna sl undertecknande pa avtalele 16 it garen LUl alt Bi utan
hinder av hanksekmle:sun ldmnar ut ml‘nrmallml om denne till iners, 8 ach bolag inom

Lar

" nar detta dr nddvindigt fér att uppfylla detta avtal,

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Wasza Kredit AB, org. nr, 566311-3204 ("Wasa Kredil") kan kamma att behandla personuppgilter som lamnas i
aamband med ingaendef och administreringen av detta avtal samt som inhamtas i Gvrigt 16r utfdrandet av avtalets
sjanster eltar som hravs enligt lag. Wasa Kredil ir persanuppgiltsansvarlg for dessa personuppgifter.

’Vedan lol/m en kort beskriviing om bur Wasa Knmll am hur v
2 it fnns i ft som finns pa var webbplals
SV NES ak"Fd'I se/mersonuppgifter Ot du vill kan dit /s nformationen Jﬂrmd ot rllg kontakta 1 sa fall Wasa Kredit

handli y d
g av

Alla personuspgifier sorm Wasa Kradil samlar in och inramiar terandlas enligt de lagar och farardningar som galler +id var
tidpurkl Uppaiflema samlaz in for alt Wasa Kredit ska kunna tecknz och fullgora avial, vidia atgarder som hegarts av en
fkund nnan etl avial har Willals ge er helhetsbild av en kunds g g hos Wasa Kredil), famslaila m'llsliga ansprak
och marknadsicnng. Persoruppgilerna kan asksd anvandas for da) ach
proguRlulveckiing ocn aviiga ardamsl sam frarngdr av den Tullslandiga informalionen ‘Behandlmg av personuppgilier. Vil
du inle af dira pessoruppgiller anvards i direkimarknadsténng kan du anmala det lill ass Wasa Kredit behandlar ocksa
persoruppgifter @r all uppfylia rattsliga 1oplikielser tex i6r att 3amia in och rapportera de uppgifter som krdvs enligt
hoxlgnngslagen. paaning.ydtisregelvearkal samt rappertaring Wl clika mynd'gheter sasom Skalleverket, Pollsmyndigheten
Finansinspekbonen m m

Idrsta hanc benhandlas perso-uppg tter nom Wasa Kredit och inom lansféraskrngagruppen saan Wana Kedit ar en gl
utay ‘Wasa Kredit kan dven <cmma att |dmna ut per Wl fBrelag. 16 gat och organisationer (1 ex
samarbalspartrer ach averantorsr som anvands far att uttora Ganster fill kundar) inom och utanfor EU och EES-omiadet.

Personuppgifter kan ocksi lamnas 1 bl myndigheter om v ar skyldiga 'ill det enhgt lag.

\id “rfrAgan kan d. alllig f4 information arn wilka persenuppgifter \Wasa Kredil benandlar om dig
WK F 201015



Junggrens Cafe AB, Monsungatan 94 A, B

Monsungatan 94 A, B

Koket
Kyldisk Rancold Rf 2 dr
Hyllor p4 vigg Rf

Devapo Nano Dial 5.055SC varmluftsugn
Losenbelopp: . Bedomt dvervirde:

Smorgasgrill Exxent

Diskbénkar smala med ho

Diskmskin WD-6C med 2 diskbdnkar Rancold
Fritos, hylla

Microugn SamSung 1850 W

Kylbdnk Rf 7 lador

Husky glaskyl, lag

Glaskyl dubbel lag

Glaskul hog

Gram frys Rf

Blandade forbrukningsvaror, torrvaror
Dammsugare, div stid utr

Serverings avdelningen

Ismaskin Manitora

Espressomaskin dubbel med kvarn Silence, l4da
Kassadisk 60 cm

Kassasystem

Smorgas glasexpo kylar med snickerier

Glaskyl dubbel hog

Overvakningssystem med 3 kameror

Servering
Hurts i trd med 16 lador och glasat 6verskap
Barbord 1,0 m
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Leasing

Spenderups

Leasing

Spenderups



Kaffetermos proffs, termosar 5 st

Koppar, bestick, porslin
Kristallkronor

N = —

[\
[l

Vigg/taklampor

Stoore viixt, tavla

Barnstol, lammskinn

Bokhylla med glasddrrar, soffgrupper 2 st, speglar 3 st
Spegel

Liebeher frys Rf

Frys lag Rf

Bord, kruka, blommor

Bord med 2 stolar

Bord med 3 fatoljer

[\)c\n—ap—awp-a)—ny—a[\)

Uteservering
Markiser, terassvirmare, cafe a’la glas, Wasa Kredit
Losenbelopp: . Bedomt dvervirde: 1

p—

Mabler, bord stolar for uteservering 1

Leasing



